Regulamin przyjmowania czlonkow, zawierania umow o ustanowienie praw do
lokali oraz zamiany mieszkan w Spoldzielni Mieszkaniowej w Pajecznie

§1
Regulamin niniejszy opracowano na podstawie:
1. przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 1995r. , nr
54, poz 288 z p6z. zm),
2. Ustawy z dnia 15.12.2000r., o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Z
2001r., nr 4 poz. 27 z p6z. zm.),
3. Statutu Spoétdzielni,

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) czltonku spoéldzielni- nalezy przez to rozumie¢ cztonka osobg fizyczng i
prawna,

2) wkladzie mieszkaniowym- nalezy przez to rozumie¢ kwotg odpowiadajaca
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal a uzyskang
przez Spotdzielni¢ pomocg z §rodkéw publicznych,

3) wkladzie budowlanym- nalezy przez to rozumie¢ kwotg odpowiadajaca
catosci kosztoéw budowy przypadajacych na dany lokal,

4) zamiana mieszkan- nalezy przez to rozumie¢ uzyskanie mieszkania
spotdzielczego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczasowego
mieszkania 1 pozostawienia go do dyspozycji wilasciciela.

II. PRZYMOWANIE W POCZET CZLONKOW

§ 3

1. Cztonkiem spdldzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci
do czynnos$ci prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci
prawnych.

2. Czlonkami spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze
prawo lokalu mieszkaniowego albo odrebnej wlasnos$ci lokalu przystugiwato
jednemu z nich.

3. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkaniowego.

4. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni w
zwigzku z nabyciem prawa witasnosci lokalu uzytkowego lub garazu moze by¢
przyjety pod warunkiem uzyskania zezwolenia wlasciwego ministra zgodnie z
Ustawg z dnia 24.03.1920r. O nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw
(tj. Dz. U. 2008 nr 216 poz.1367 z pdzniejszymi zmianami).
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§ 4
1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow spdtdzielni, o ile spetnia
jedno z nastgpujagcych wymagan:

1) matzonek jest czlonkiem Spotdzielni

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadato jej po ustaniu matzenstwa w
skutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

3) przypadlo jej, w skutek $§mierci matzonka, spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bylego cztonka
Spoétdzielni, wspodlnie z nig zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do
lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynno$ci okreslonych statutem,

5) nabyta spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub
przetargu organizowanego przez Spoldzielnie.

6) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy o budowe zawartej ze
Spotdzielnia:

a) spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
b) prawa odr¢bnej wtasnosci

8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow okreslone w
art. 15 1 48 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

9) jest pelnoletnim kandydatem na cztonka, zarejestrowanym w Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Pajecznie posiadajacym pelny wkiad mieszkaniowy
lub budowlany,

10) ubiega si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub
miejsca postojowego 1 zgromadzila srodki na wktad wymaganej wysokosci.

2.0soba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej, jezeli spetnia jeden z nastgpujacych warunkodw:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:
- odrebnej wiasnosci lokalu,
2) nabyta spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;
wlasno$ci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnig.

§5

Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni:

1. w przypadkach okreslonych w § 4,

2. 0s6b petnoletnich opuszczajacych placowki opiekuncze i rodziny zastepcze,

3. 0sob, ktore wskutek klesk zywiolowych utracity mieszkania pod warunkiem
zgromadzenia wkladu w wymaganej wysokosci,

4. w innych nieprzewidzianych przypadkach pod warunkiem zgromadzenia wktadu
W wymaganej wysokosci.
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§6

Zarzad Spotdzielni moze dokona¢ odmowy przyjecia do Spotdzielni osoby, ktora
wystepuje z roszczeniem w sytuacjach o ktorych mowa w § 4 ust. 1. pkt. 415
regulaminu, jezeli roszczenie to powstalo w zwigzku z wykluczeniem czilonka ze

spoldzielni z przyczyn, ktore spowodowaty wykluczenie dotycza osoby wystepujace;j

z roszczeniem przyjecia do Spotdzielni.

§ 7

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi, ich
nazwg¢ 1 siedzibg, liczbe zdeklarowanych 1 wniesionych udzialéw, wysokos¢
wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym
zakresie, date przyjecia w poczet cztonkow spoétdzielni oraz datg ustania
cztonkostwa.

. Czlonek spotdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

III. TRYB I ZASADY PRZYJOWANIA W POCZET CZLONKOW

§ 8
. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow jest:
- wplacenie wpisowego 1 udziatéw cztonkowskich w wysoko$ci w terminach
okreslonych w statucie spotdzielni,
- ztozenie deklaracji cztonkowskiej, ktéra powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemnej 1 podpisania przez osobe ubiegajaca si¢
o cztonkostwo.
. Deklaracja cztonkowska powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych- cztonkéw spotdzielni ich nazwe
1 siedzibg, liczbe zdeklarowanych udzialow, stwierdzenie o lokal, mieszkalny czy
uzytkowy ubiega si¢. Za osobg¢ nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub
ograniczonej zdolnos$ci do takich czynnos$ci- deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
. Organem Spoétdzielni Mieszkaniowej wtasciwym do przyjmowania w poczet
cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.
. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwéch cztonkoéw zarzadu z podpisaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.
. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdéw spotdzielni powinna by¢ podjeta
w terminie jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale
Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg¢ pisemnie w ciggu 14 dni od
podjecia uchwaty.
. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkdéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
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rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza najpozniej w terminie 3 miesi¢cy od dnia jej
wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§9
Liczba cztonkdéw przyjmowanych do spotdzielni w oparciu o § 4 ust. 1 pkt. 7 musi
odpowiada¢ liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie
inwestycyjnym Spoétdzielni lub lokali z odzysku.

IV. ZASADY USTALANIA KOLENOSCI ZASPOKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH CZLONKOW.

§ 10

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Spot-
dzielnia z zastrzezeniem art.15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
Z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego
lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérych potrzeby
mieszkaniowe nie sg zaspokojone 1 zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o
ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej
oczekujacy.

3. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasno$ci na tego cztonka jest wplata
warto$ci rynkowej lokalu.

§ 11

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow, z ktorymi zawarto
umowy o budowe lokalu w kazde; nowej inwestycji realizowanej przez
Spoéldzielnig, ustala si¢ na podstawie dotychczas zawartych umow, w
kolejnosci numerow tych umoéw, a nastepnie wedtug daty przystgpienia do
Spoétdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.1 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wlasnosci, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia
umowy o ustanowienie tego prawa. O mozno$ci 1 terminie do zawarcia
powyzszej umowy cztonek powiadamiany jest jest pisemnie.

3. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia powyzZsze] UMOWY przez
cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom w drodze
przetargu.

V. USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI MIESZKALNYCH

§ 12
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. Ustanawianie praw do lokali dokonuje Zarzad Spotdzielni na podstawie umowy.
Realizacja listy zainteresowanych odbywa si¢ w kolejnosci wynikajacej
Z NUMErow umow.
. Zarzad Spotdzielni moze ustanowi¢ prawa do lokali na warunkach:
1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
- z nowych inwestycji, jezeli na ich realizacj¢ pomoc udzielit budzet panstwa
lub gmina,
- z odzysku mieszkan lokatorskich zasoboéw wczesniej uzytkowanych, do
ktorych wygasto prawo poprzednio uprawnionych.
2) odrebnej wlasnos$ci lokalu, na warunkach okre$lonych statutem,
3) najmu lokali.

§ 13

1. Prawa do lokalu mieszkalnego powstajg z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem
a spotdzielnig umowy o ich ustanowienie.
2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
3. Umowa o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 14
. Spotdzielcze prawo do lokalu ustanowione dla obojga matzonkow lub dla jednego
z nich w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
rodziny nalezy wspolnie do obojga matzonkéw bez wzgledu na istniejgce migdzy
nimi stosunki majatkowe. Jezeli migdzy matzonkami istnieje rozdzielczo$¢
majatkowa do wspdlnosci spotdzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie -
uregulowanych w niniejszym paragrafie majg zastosowanie przepisy o wspolnosci
ustawowe;.
. Ustalenie wspotwlasnosci majatkowej w czasie trwania matzenstwa nie pocigga
za sobg ustania wspotwlasnosci spotdzielczego prawa do lokalu. Jednakze sad
stosujac odpowiednie przepisy o zniesieniu wspolnosci majatkowej moze
na zadanie jednego z matzonkow znies¢ wspolnos¢ tego prawa.

§ 15
Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego moze by¢
zawarta z cztonkiem umieszczonym na liscie oczekujacych. Zasada ta nie dotyczy

umow na rzecz:

1. osoby otrzymujacej mieszkania w wyniku przetargu,
2. osoby dokonujace zamiany mieszkan miedzy soba.

§ 16

Wydanie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
nastepuje po uzupetnieniu wktadu do wymaganej wysokosci.

§ 17
1. Czlonek, ktéremu postawiono lokal do dyspozycji powinien, w szczegdlnosci:
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1) od dnia postawienia lokalu do dyspozycji wnosi¢ oplaty na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci w czg$ci przypadajacej na ten lokal,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz
zobowigzan spotdzielni z innych tytutow;
2) wnies¢ wklad w wymaganej wysokosci;
3) zawrze¢ umowe o ustanowienie prawa do postawionego do dyspozycji lokalu
mieszkalnego;
4) podpisa¢ protokot zdawcezo- odbiorczy lokalu mieszkalnego.
2. Zawiadomienie o postawienie lokalu do dyspozycji cztonka powinno zawieraé, w
szczegblnosci:
— datg postawienia do dyspozycji oraz oznaczenie powyzszego lokalu,
— warto$¢ wymaganego wkiladu,
— informacje o obowigzku zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu
mieszkalnego
— informacje o obowigzku podpisania protokotu zdawczo- odbiorczego
lokalu
— 1informacj¢ o obowigzku terminowego uiszczenia miesi¢cznych oplat
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.
3. Nie wywiazywanie si¢ cztonka z postanowien zawartych w ustgpie 1 stanowi
podstawe do uchylenia si¢ Spotdzielni od skutkéw prawnych o§wiadczenia
woli 0 zawarciu umowy o ustanowienie prawa do lokalu.
4. Decyzje w tych sprawach podejmuje Zarzad.

§ 18

1. Lokale mieszkalne, uzytkowe, a takze lokale o innym przeznaczeniu, bedace
wlasnos$cig Spotdzielni 1 wolne w sensie prawnym, do ktorych spotdzielnia
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa do odrgbne;j
wlasnosci lokalu ze wzgledu na jego cechy techniczno- uzytkowe, uwarunkowania
prawne 1 rynkowe, w szczegdlnosci brak popytu, Spétdzielnia moze wynajmowac
zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Spéidzielnia moze wynajmowac lokale, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni oraz osobom fizycznym i1 prawnym nie bedagcym cztonkami
Spotdzielni.

§ 19

1. Prawa i obowigzki stron najmu, wysokos$¢ czynszu i innych optat, wysoko$¢
kaucji, czas trwania najmu oraz inne szczegdétowe warunki najmu okresla
umowa zawarta pomi¢dzy spétdzielnig a najemca, ktéra pod rygorem niewaznosci
winna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

2 Umowa najmu dotyczaca osob fizycznych w czasie trwania matzenstwa powinna

by¢ zawarta z obojgiem matzonkow.

3. W razie $mierci najemcy lokalu jego zstepni, wstepni oraz osoba, ktora
pozostawata faktycznie w zwigzku z najemca, jesli mieszkata z nim na state do
chwili jego Smierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba ze w chwili
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Smierci najemcy lokalu osoby te miaty tytul prawny do innego lokalu.
4. W razie samowolnego zaj¢cia lokalu spotdzielczego, bez tytutu prawnego,
spotdzielnia wystapi o eksmisj¢ sprawcy zajecia.

§ 20
1. Najemca przed wydaniem lokalu zobowigzany jest wnies¢ kaucje na
zabezpieczenie naleznosci czynszowych oraz zabezpieczenia roszczen
wynajmujacego (Spotdzielni) na wypadek ustania umowy najmu, przystugujacych
mu z tytulu zuzycia lokalu urzadzen 1 instalacji w nim si¢ znajdujacych.
2.Wysokos$¢ kaucji kazdorazowo przed zawarciem umowy najmu okresla Zarzad
Spoéidzielni.
3. Wydany najemcy protokolarnie lokal winien by¢ wykorzystywany zgodnie
z celem jego przeznaczenia.

§ 21

1. Z tytulu najmu lokali Spoétdzielnia pobiera czynsz najmu ustalony przez Zarzad
Spotdzielni w wysokosci 1 terminie okreslonym w terminie najmu.

2. Optlata za uzywanie lokalu zaymowanego na podstawie umowy najmu obejmuje
rzeczywiste koszty gospodarki zasobami lokalowymi, odpisy na fundusz
remontowy, koszty zarzadu ogolnego, koszty centralnego ogrzewania 1 dostaw

cieptej wody oraz inne koszty okre§lone umowa.

3. Oprécz czynszu wskazanego w ust. 2 najemca obowigzany jest do uiszczenia optat
zwigzanych z eksploatacja, w tym energi¢ elektryczng.

§ 22

1. Najemca moze wprowadzi¢ do lokalu ulepszenia tylko za zgodg Spotdzielni 1 na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Najemca nie ma prawa przeprowadzi¢ zadnych prac modernizacyjnych, czy tez
adaptacyjnych w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu bez pisemne;j
zgody Spotdzielni .

3.Najemca obowigzany jest dokonywac¢ niezbednych napraw dla zachowania

przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.

4. Najemca obowigzany jest dba¢ o pomieszczenia bedace przedmiotem najmu
ze szczeg6lng troskliwoscig 1 utrzymywac te pomieszczenia w bardzo dobrym
stanie.

5. Umowa najmu lokalu w catosci lub jego cze¢sci albo oddania w bezptatne uzywanie
wymaga zgody spoétdzielni wyrazonej na pisSmie.

§ 23
Wynajmujacy — Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe na miesigc naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego, jezeli najemca:
1. Pomimo pisemnego upomnienia nadal:
- uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,
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- zaniedbuje obowiazek dopuszczajac do powstania szkdd albo niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez innych uzytkownikdow,
- wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystania z innych lokali.

. Jest w zwloce z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych przez dwa peine

okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pi§mie o zamiarze wypowiedzenia
najmu 1 wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu zaptaty zaleglych
1 biezacych naleznosci.

. Podjat albo oddat lokal lub jego cz¢$¢ do bezptatnego uzywania bez zgody

Spotdzielni.

§ 24

. Po zakonczeniu najmu 1 oproznieniu lokalu, najemca obowigzany jest odnowic

lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ Spotdzielni
rOwnowartos¢ zuzytych elementow wyposazenia technicznego, ktore znajdowaty
si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy.

. Nalezne Spoétdzielni kwoty oblicza si¢ wg cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

§ 25

Ogo6lne zasady obejmowania 1 zwalniania lokali uzytkowych:

1

2.

o)

. Najemca lokalu obejmuje lokal w takim stanie w jakim pozostawit go poprzedni

uzytkownik.

Nowy najemca przystosowuje najmowany lokal do wiasnych potrzeb (bez
naruszenia uktadu konstrukcyjnego lokalu oraz elewacji budynku, w ktorym lokal
lokal si¢ znajduje) wynikajacych z prowadzonej w tym lokalu dziatalnos$ci.

. Z tytulu wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne, sanitarne itp. oraz z tytulu

wykonania rob6t budowlano-montazowych oraz innych niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania lokalu — najemcy nie przystuguje od Spotdzielni
zwrot poniesionych kosztow.

. Przy zwalnianiu lokalu nie dokonuje si¢ wzajemnego rozliczenia zuzycia

zamontowanych urzadzen technicznych, sanitarnych, lub innych oraz
wykonywanych w lokalu robdt budowlano-montazowych lub innych.

. Najemca zwalniajac lokal wg wlasnego uznania moze pozostawi¢ urzadzenia

bez mozliwos$ci uzyskania od Spétdzielni zwrotu poniesionych kosztow lub tez
nie powodujac szkdéd w lokalu przy ich demontazu, zabrac je.

. Oplate czynszowa ustala si¢ z przyszlym najemca w drodze negocjacji.
. Eksploatacja lokalu winna by¢ zgodna z og6lnymi zasadami uzytkowania lokalu,

wynikajacymi z naturalnego procesu zuzycia urzadzen, materialow 1 wszystkich
innych elementow wchodzacych w sktad lokalu.

§ 26

Do spraw nieregulowanych w regulaminie dot. najmu lokalu zastosowanie majg
przepisu o najmie lokali oraz Kodeksu cywilnego.



VI. ZAMIANA MIESZKAN

Spoldzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spoétdzielni mieszkania dotychczasowego.

1. Zamiana lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujacych formach:
- zamiana cywilna
- zamiana spotdzielcza

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrgbnej whasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 27
1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami
lub miedzy cztonkiem Spoédidzielni 1 osobg posiadajaca lokal stanowigcy
wlasno$¢ innego podmiotu uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem
formalnym 1 merytorycznym.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zmiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, garaze
nie stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli spelniajg wymogi Statutu.
3. Spotdzielnia prowadzi rejestr wnioskéw zamiany mieszkan w kolejnosci
ich sktadania.
4. Wniosek o zamiang mieszkania powinien zawierac:
- wskazanie potrzeb uzasadniajacych zamian¢ mieszkan,
- wskazanie warunkdéw, jakim powinno odpowiada¢ nowe mieszkanie,
ewentualnie jego wskazanie, o ile cztonek porozumiat si¢ z inng osoba
co do zamiany,
- zobowigzanie do wniesienia wktadu na nowe mieszkania

§ 28
1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoéidzielni 1 cztonkiem innej Spotdzielni
Mieszkaniowej wymaga zgody obu Spotdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemca stanowigcego wiasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spdtdzielni 1 zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

§ 29
Realizacja zamiany nast¢puje przez:
1. zawarcie umowy na inny lokal w zamian za zwolnienie dotychczas
zajmowanego mieszkania 1 postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.
2. umozliwienie dwom lub kilku cztonkom Spoéidzielni i osobie (osobom)
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zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wtasno$ci, wymiany
dotychczas zajmowanych (uzywanych) mieszkan miedzy sobg.
. zamiana mieszkania moze rowniez polega¢ na zawarciu umowy na ustanowienie
prawa do lokalu za jedno zwolnione mieszkanie dwoch mieszkan mniejszych.

§ 30
. Zamiany mieszkan powinny by¢ realizowane w kolejnosci wnikajacej z rejestru
wnioskOw o zamiang.
. Pierwszenstwo w realizacji zamian mieszkan maja:
1) cztonkowie posiadajacy wysokie zadluzenie w optatach za uzytkowanie lokali
2) uzytkownicy dwoch mieszkan spotdzielczych dokonujacy zamiany na jedno
mieszkanie jezeli Spotdzielnia bedzie dysponentem obu mieszkan zwolnionych
w wyniku zamiany i na te mieszkania jest zapotrzebowanie w Spoéidzielni,
3) czltonkowie Spoldzielni stawiajacy do dyspozycji Spdtdzielni mieszkanie
wieksze, co najmniej o jedng izb¢ od mieszkania o jakie si¢ ubiega,
4) cztonkowie, ktorzy wskutek wypadku losowego majg utrudnione korzystanie
z dotychczasowego lokalu usytuowanego na wysokiej kondygnacji,
a ubiegajacy si¢ o zamian¢ mieszkania tej samej kategorii na parterze,
5) inne wzgledy zyciowe.
§ 31
. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan, oraz przy
okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednie
postanowienia Statutu 1 Regulaminu w sprawie zasad ustalania wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych, rozliczen z cztonkami z tytulu wktadéw oraz
przeksztatcen z lokatorskiego prawa na wtasno$ciowe oraz odrgbng wiasnosc.
. Podstawe do okreslania warto$ci wymaganego wktadu stanowi wycena warto$ci
rynkowej lokalu, okreslona operatem szacunkowym przez rzeczoznawce
majatkowego.
. Koszty wyceny lokali obcigzajg cztonkéw Spotdzielni wystepujacych o dokonanie
zamiany lokali.

§ 32
Postanowienia § 27-33 stosuje si¢ odpowiednio do spétdzielczych lokali o innym
przeznaczeniu.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 34

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ przepisy ustawy
o Spoéldzielniach Mieszkaniowych, ustawy prawo spotdzielcze, Kodeksu cywilnego
1 statutu Spotdzielni.

§ 35
Niniejszy regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej
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w Pajecznie uchwalg nr 23/2012 r. 1 wchodzi w zycie z dniem 23.05.2012 1. -
uchwalenia.
§ 36
Traci moc dotychczasowy Regulamin przyjmowania czlonkdw, zawierania umow

o ustanowienie praw do lokali oraz zamiany mieszkan w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Pajecznie.



