REGULAMIN

wynajmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Pajecznie

I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

(Dz.U.Nr 4 z2001 r. poz.27 z pdz. zmianami )

Statut Spétdzielni z 27.11.2007 r.

Kodeks cywilny

4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz.U.Nr 31 po0z.266 z
2005 r. z p6z. zmianami ).
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I1. Postanowienia ogolne

§1

Spotdzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne 1 uzytkowe, do ktorego tytul prawny
przystuguje Spotdzielni Mieszkaniowej Pajeczno osobom fizycznym i prawnym, a takze nie
bedacym cztonkami Spoétdzielni.

§2

Spotdzielnia prowadzi rejestr wynajmowanych lokali.

§3

Prawa 1 obowigzki wynikajace ze stosunku najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
ustalane s3 w umowie zawarte]j przez Spotdzielni¢ z najemca lokalu.

I1I. Tryb i warunki przeprowadzenia przetargu

§1

1. Lokale mieszkalne i uzytkowe oddawane sag w najem uzytkownikom w drodze
przetargu ustnego lub pisemnego w zaleznosci od decyzji Zarzadu Spotdzielni.

2. Przedmiotem przetargu jest czynsz najmu ustalony miesi¢cznie za 1m? powierzchni
lokalu.

§2

Fakt posiadania przez cztonka Spoétdzielni lokalu mieszkalnego nie wyklucza uprawnienia
do najmu lokalu mieszkalnego pod warunkiem, ze wniosek taki uzasadniony bedzie
wzgledami rodzinnymi lub zawodowymi.
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§3

Komisj¢ przetargowa powotuje zarzadzeniem Prezes Zarzadu sposrod pracownikow
Spoéidzielni.
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§4

O przetargu nalezy dokona¢ obwieszczenia przynajmniej w jednym z lokalnych pism
prasy codziennej oraz na widocznym miejscu w siedzibie Spotdzielni na 7 dni przed
terminem przetargu.

W obwieszczeniu nalezy podac :

a) czas 1 miejsce przetargu,

b) adres i powierzchnig¢ lokalu,

¢) wysoko$¢ wadium 1 termin jego wplaty,

d) mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niniejszym Regulaminem,

e) warunki dokonania ogledzin lokalu.

§5

Organizator przetargu pobiera wadium w kwocie réwnej optacie eksploatacyjnej w
stawce wyjsciowe] do przetargu.

Wadium nalezy wptaci¢ w kasie Spoétdzielni najpdzniej w godzine przed przetargiem.
Wadium stanowi forme zabezpieczenia przyj¢cia lokalu.

Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wadium pozostaje na rachunku Spotdzielni tak dlugo jak dlugo trwa umowa najmu.

§6

. W przetargu mogg bra¢ udzial tylko te osoby, ktore wplacily w terminie wymagane

wadium.
Przetarg odbywa si¢ ustnie.

. Przetarg odbywa si¢ od wywotania stawki wyjSciowej ustalonej w uchwale Rady

Nadzorczej.
Zaoferowana stawka wyjsciowa ( wywolawcza ) przestaje wigzaé uczestnikow
przetargu, jezeli inny uczestnik zaoferowat stawke wyzszg.

. Lokal uzytkowy oddaje si¢ w najem temu, kto zaoferowat stawke najwyzsza, jezeli

po trzykrotnym wezwaniu do dalszych postgpien nikt wigecej nie zaoferowat.
Uczestnikom, ktorzy w wyniku przetargu nie uzyskali lokalu zwraca si¢ ich wadium.

§7

. Przetarg uwaza si¢ za niedoszly do skutku, jezeli w nim nie wezmie udzialu

przynajmniej dwoch uczestnikow lub jezeli zaden z uczestnikow nie zaoferuje ceny
wyzszej niz cena wywolana.

W sytuacji, gdy do przetargu przystepuje tylko jeden oferent ( czyli jedna osoba
wpflacita wadium ) spisuje si¢ protokoét i ta osoba wygrywa przetarg.
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. Zarzad Spoldzielni moze zastrzec sobie prawo uniewaznienia przetargu — bez

podawania przyczyny.
Przetargu nie mozna rozpoczyna¢ pdzniej niz w godzing po czasie oznaczonym w
obwieszczeniu o przetargu.

. Zarzad moze zastrzec sobie prawo do okre$lenia rodzaju dziatalno$ci jaka nie moze

by¢ prowadzona w danym lokalu, co zapowiada uprzednio w ogtoszeniu o przetargu.
W przypadku nie doj$cia do skutku pierwszego przetargu, Zarzad moze obnizy¢
stawke wejsciowa do wysokosci gwarantujacej zagospodarowanie lokalu.

§8

. Z osoba fizyczng czy prawng, ktora zaoferuje najwyzsza stawke optat za 1m?

powierzchni i1 tym samym przelicytuje pozostalych uczestnikow przetargu,
Spotdzielnia zawiera umowe najmu lokalu, ktorego przetarg dotyczyt, na warunkach
przedstawionych w tej umowie.

Umowe nalezy zawrze¢ do 14 dni od daty przetargu. W przypadku odstgpienia od
zawarcia umowy w w/w terminie wptacone wadium przepada.

Zawarcie umowy nie powoduje zwrotu wadium.

W sytuacji gdy uczestnik przetargu nie zawrze umowy najmu w terminie okreslonym
tj. do 14 dni, co jest jednoznaczne z odstgpieniem od umowy, Spdtdzielnia moze
zawrze¢ umowe z kolejng osobg / uczestnikiem przetargu /, ktory zaoferowat stawke
o stopien nizszg 1 ponownie uzupetni wadium.

§9

Spotdzielnia dopuszcza wynajem mieszkan bylym cztonkom Spotdzielni, ktorzy w zwigzku
z nieuiszczaniem naleznosci z tytutu utrzymania eksploatacji lokali mieszkalnych ( czynsz )
zostali pozbawieni prawa do lokalu, a z przyczyn spotecznych ich eksmisja jest niemozliwa.
Przedmiotem umowy najmu zawartej z bytym czlonkiem moze by¢ zarowno mieszkanie
dotychczas zajmowane jak 1 inne wskazane przez Spotdzielnig.

W takiej sytuacji dopuszcza si¢ rozliczenie zadluzenia czynszowego z naliczonej
rownowartosci lokatorskiego czy tez wtasnosciowego prawa do dotychczas zajmowanego
lokalu.

IV. Postanowienia koncowe

1.

Osoba prowadzgca przetarg ma obowigzek poinformowac uczestnikéw o trybie i
zasadach prowadzenia przetargu w Spotdzielni — przed przystapieniem do licytacji za
Im2.

Osoba reprezentujgca w przetargu instytucje, winna przedlozy¢ przed przystapieniem
do przetargu pelnomocnictwo, z ktérego wynikatoby, ze moze sktada¢ oswiadczenie
woli w imieniu tej instytucji.

Z przebiegu czynnosci przetargowych spisuje si¢ protokol, do ktérego nalezy
dotaczy¢ wycinki z prasy z obwieszczeniem o przetargu.
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§10

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej Spodidzielni
Mieszkaniowej w Pajgcznie nr 34 z dnia 14.05.2019 r. z mocg obowigzujacg od dnia
zatwierdzenia. Jednocze$nie traci moc Regulamin Wynajmu lokali mieszkalnych 1 lokali
uzytkowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Pajecznie, zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg w dniu 15.12.2009 r. Uchwata nr 26 / 2009.



