REGULAMIN
dotyczacy trybu i zasad przetargu na zawarcie umowy o ustanowienie
prawa odr¢bnej wlasnosci lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej w Pajecznie.

I. Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity : Dz.U.z 2003 r.
Nr 188 poz.1848 z pdzniejszymi zmianami ).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz.U. z 2007 r. Nr 125 poz. 873).

3. Statut Spéidzielni Mieszkaniowej w Pajecznie.

§1

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o :

* Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielni¢ Mieszkaniowg w
Pajecznie,

* lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal bedacy w zasobach Spotdzielni, ktory
stanowi przedmiot przetargu, w stosunku do ktorego wygast tytul prawny,
wolny od obcigzen i praw 0sob trzecich, oprozniony i przekazany Spotdzielni,

» prawie do lokalu — nalezy przez to rozumie¢ spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego oraz prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,

* cenie wywolawczej — nalezy przez to rozumie¢ wycen¢ sporzadzong przez
rzeczoznawce majatkowego ( warto$¢ rynkowa),

* najwyzszej wartosci — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ lokalu ustalong w
wyniku przeprowadzonego przetargu,

* uczestniku przetargu — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora zgodnie z
zasadami okre§lonymi w niniejszym Regulaminie zostala dopuszczona do
przetargu,

*  wygrywajacym przetarg — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra podczas
przetargu zaoferowala najwyzszg wartos$¢ lokalu,

I1. Przedmiot przetargu :
§2

1. Przedmiotem przetargu jest ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego o dotychczasowym statusie :

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, ktore nie
znalazly chetnych z list przydziatu do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

2. O przeznaczeniu lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym do przetargu
na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci decyduje Zarzad
Spotdzielni w formie uchwaty.

3. Przetarg oglasza si¢ nie pdzniej niz w ciggu trzech miesigcy od dnia
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protokolarnego przekazania lokalu Spoétdzielni i stwierdzenia braku roszczen o
ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ktory ma by¢ przedmiotem przetargu.

II1. Rodzaje przetargu :
§3
Zawarcie umowy w postepowaniu przetargowym dokonuje si¢ w trybie :
1. ustnego przetargu nieograniczonego, adresowanego do nieograniczonego
kregu adresatow — wszystkich zainteresowanych przetargiem

§4

Przetarg oglasza 1 organizuje Zarzad Spotdzielni.

§5

1. Przetarg na zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu bedacego w zasobach Spoétdzielni
organizuje si¢ na podstawie art.11 ust.2, badZz na podstawie art.17'" Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, gdy przetarg w I etapie na zawarcie umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu nie dojdzie do skutku, zostanie odwotany lub zakonczy
si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad Spotdzielni moze oglosi¢ przetarg w 11 etapie
na zawarcie umowy o ustanowienie tego samego prawa do lokalu w terminie co
najmniej 7 dni od dnia pierwszego przetargu.

3. W przypadku braku chetnych do zawarcia umowy w I 1 II etapie przetargu Zarzad
moze podja¢ uchwate o ustanowieniu wtasnosci lokalu na rzecz Spotdzielni.

4. W przetargu moga bra¢ udzial tylko osoby fizyczne.

IV.Ogloszenie przetargu.

§6

1. Spoéldzielnia zaprasza do udzialu w przetargu zamieszczajac ogloszenie na
tablicy ogloszeh w swojej siedzibie, za posrednictwem prasy lokalnej .
Wyznaczony termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz 7 — 14 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia prasowego.

2. Ogloszenie o przetargu zawiera, co najmnie;j :

1) nazwe 1 adres Spotdzielni,

2) formg przetargu,

3) okreslenie przedmiotu przetargu,

4) oznaczenie terminu ogledzin lokalu lub dane do kontaktu z pracownikiem
udzielajagcym informacje¢ o lokalu 1 terminie ogledzin,

5) cen¢ wywolawczg stanowigcg warto$¢ rynkowa lokalu okreslong przez
rzeczoznawce¢ majatkowego w operacie szacunkowym,

6) wysokos¢ postapienia,

7) wysokos$¢ wadium, termin 1 miejsce jego wplaty, oraz forme¢ wplaty,

8) termin i miejsce przetargu,

9) informacj¢ o warunkach, jakie muszg spetniac¢ stajacy do przetargu,



3
10) zastrzezenie o prawie uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny lub
jego zamknigcia bez dokonania wyboru ktéregokolwiek z oferentow.
3. Ceng¢ wywotania begdacg wysokoscia odpowiedniego wkiadu podaje
kazdorazowo Zarzad w oparciu o operat szacunkowy dotyczacy tego lokalu,
sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego.

V. Powolanie komisji przetargowej :

p—

§7

. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja

Przetargowa powotana przez Zarzad Spotdzielni.

W sktad komisji wchodzga: przewodniczacy i1 co najmniej trzech czltonkow
wybranych spo$rod Rady Nadzorczej, Zarzadu lub pracownikow Spoétdzielni.
Zabrania si¢ udzialu w komisji osobom, ktore :

1) sg cztonkami rodziny stawajacego do przetargu lub jego prawnego zastepcy,

2) osoby, ktére pozostajg ze stajacymi do przetargu w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci do ich
bezstronnosci.

. Cztonek komisji, ktory :

1) stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze maja miejsce okolicznosci
okreslone w ust.2 powinien niezwtocznie wylaczy¢ si¢ z dalszego postepowania,
2) powinien by¢ wylaczony z postgpowania przetargowego, a bierze udzial w
pracach komisji podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej ( od upomnienia do
kary nagany), a podjete przez niego czynnosci sa niewazne.

§8

. Komisja sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.

Protok6t z przeprowadzonego przetargu powinien zawiera¢ nastepujgce
informacje :

1) termin i miejsce przetargu oraz stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia
przetargu,

2) imiona 1 nazwiska cztonkdéw komisji przetargowej,

3) informacje¢ o zapoznaniu si¢ uczestnikéw z trescig regulaminu przetargu,

4) oznaczenie przedmiotu przetargu,

5) ceng wywotawcza zbywanego prawa,

6) imiona, nazwiska oséb stajacych do przetargu ( stwierdzone na podstawie
dowodow tozsamosci ),

7) informacje¢ o spetnieniu warunkéw wymaganych od stajacych do przetargu,

8) opis przebiegu przetargu,

9) informacje¢ o rozstrzygnigciach podjetych przez komisje przetargowa wraz z
podaniem ceny nabycia,

10) uzasadnienie przerwania postepowania lub niedokonania wyboru, jezeli takie
miato miejsce,

11) imig, nazwisko i adres osoby ustalonej jako nabywcy prawa,

12) podpisy cztonkdéw komisji przetargowej oraz podpis nabywcy prawa
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V1. Okreslenie warunkow uczestnictwa :

§9

. W przetargu mogg bra¢ udziat tylko osoby, ktore wptacity wadium w terminie

wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.

Osoby stajace do przetargu zobowigzane s3 do zapoznania si¢ i przestrzegania
zasad zawartych w niniejszym Regulaminie.

Regulamin przetargowy winien by¢ wylozony do wgladu w siedzibie Spotdzielni
od dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

Osoby stajace do przetargu zobowigzane sg wnies¢ wadium.

. Stajacy do przetargu obowigzany jest okaza¢ si¢ dowodem tozsamosci oraz

przedstawi¢ dowod wplaty wadium.

. Stajacy do przetargu obowigzany jest takze okaza¢ inne wymagane w danym

przetargu dokumenty 1 oswiadczenia.
Oswiadczenie oferenta, ze zapoznat si¢ z regulaminem przetargu i nie wnosi do
niego zadnych zastrzezen.

VII. Wadium :

—

§10

. Wadium wynosi 10% wartos$ci oszacowania nieruchomosci.

Wysokos$¢ wadium ustalona jest kazdorazowo przez Zarzad Spoidzielni 1 podana
w ogloszeniu o przetargu.

Wadium winno by¢ wniesione w PLN na konto Spotdzielni Mieszkaniowej w
Pajecznie, wskazane w ogloszeniu przetargowym nie pozniej niz na jeden dzien
przed rozpoczeciem przetargu.

§11

. Spoétdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilg :

1) zakonczenia postgpowania przetargowego — wszystkim uczestnikom, zwrdcone
zostanie bezposrednio po zakonczeniu przetargu nie poézniej niz w ciggu 7 dni,

2) wycofania checi uczestnictwa w przetargu, jezeli to nastapito przed licytacja,
3) odwotania przetargu,

Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli :

1) przystgpi do przetargu i jest nieobecny podczas licytacji,

2) w terminie 1 miesigca od daty wygrania przetargu nie wptaci do Spoétdzielni
najwyzszej wartosci lokalu.

. Wysokos¢ wadium wygrywajacego przetarg wliczona jest w poczet wpflaty

wylicytowanej najwyzszej warto$ci lokalu §11 ust.2 1 nie podlega zwrotowi.

W przypadku, gdy wygrywajacy przetarg nie dokona czynnosci okreslonej w

§ 11 ust. 2, czyli nie wptaci do Spotdzielni petnej najwyzszej wartosci lokalu w
terminie 1 miesigca od dnia przeprowadzenia przetargu, Spoétdzielnia przestaje
by¢ zwigzana ofertg zlozong przez wygrywajacego przetarg, a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.
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§12

Spotdzielnia obowigzana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich osob
przystepujacych do przetargu 1 prowadzenia postepowania w sposOb gwarantujacy
zachowanie uczciwe] konkurencji.

VII. Przebieg przetargu :
§13

Cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza od warto$ci rynkowej prawa do lokalu, oszacowane;j
przez rzeczoznawce majatkowego.

§14

1. Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu 1 terminie okreslonym w ogtoszeniu
przetargowym.

2. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spoéldzielni powoluje Komisje, ktorej
zakres dziatania obejmuje nastepujace czynnosci :
1) Sprawdzenie tozsamosci o0sOb stawajacych do przetargu i1 sporzadzenie
imiennej listy uczestnikow licytacji,
2) potwierdzenie zgodno$ci wniesienia wadium w wyznaczonym terminie,
3) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oséb speiniajacych warunki
pkt. 2 — 3, 5 lub ich pelnomocnikéw ( poswiadczenie pelnomocnictwa przez
notariusza),
4) sprawdzenie czy uczestnik przetargu spetnia kryteria przetargu ograniczonego
( w przypadku przetargu ograniczonego ),
5) odebranie od uczestnikdw oswiadczen o zapoznaniu si¢ z regulaminem
przetargu.

3. Przeprowadzenie licytacji obejmuje nastgpujace czynnosci :
1) prowadzacy podaje ceng wywotawczg okreSlong przez rzeczoznawce
majatkowego przedmiotu przetargu,
2) wysokos¢ postgpienia,
3) uczestnicy zglaszaja ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze kwoty,
dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgloszenia,
4) postep kwoty licytacji nie moze by¢ nizszy niz 1.000,-zt
5) sporzadzenie protokotu przetargowego

§15

1. Postgpowanie przetargowe uwaza si¢ za prawidtowe i przetarg jest wazny, jezeli
do przetargu przystapi co najmniej jedna osoba.

2. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli nikt nie przystapi
do przetargu lub Zaden z uczestnikOw przetargu nie zaoferowal co najmniej
jednego postapienia ponad cen¢ wywotawcza.

3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajace na dany lokal kwoty
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zaleglych optat, a takze koszty okreslonej wartosci rynkowej lokalu.

IX. Zawarcie umowy :
§16

1. Z wygrywajacym przetarg zostanie zawarta umowa notarialna o ustanowienie
oferowanej w przetargu odrebne; wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
wygrywajacego przetarg czynnosci okreslonych w ust.2. Koszty zawarcia umowy
notarialnej oraz postepowania  wieczystoksiegowego pokrywa  osoba
wygrywajaca przetarg.

2. Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie oferowanego w przetargu prawa
odrebnej wilasnosci lokalu jest dokonanie wplaty pelnej najwyzszej wartosci
lokalu w terminie 30 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

3. Termin zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu ustala Zarzad
Spoéidzielni.

4. Przed zawarciem umowy o ustanowienie lub przeniesienie prawa do
nieruchomosci osoba wygrywajaca przetarg, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni
Mieszkaniowej] w Pajecznie, zobowigzana jest do zlozenia deklaracji
przystapienia w poczet czlonkow.

X. Postanowienia koncowe :
§17
1. Zarzad zastrzega sobie prawo zmiany warunkow przetargu lub jego odwotania
bez podania przyczyny, co zapowiada uprzednio w ogloszeniu o przetargu.
2. Sprawy nie uregulowane w niniejszym Regulaminie reguluje Statut Spotdzielni
oraz Kodeks Cywilny.
§18

Regulamin uchwalita Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Pajecznie w dniu
14.05.2019 r. uchwala Nr31/2019 .

Regulamin obowigzuje od dnia zatwierdzenia.



