REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
OBOWIAZUJACY W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W PAJECZNIE

Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowia:

- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.z p6Zniejszymi zmianami.

- Ustawa Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzes$nia 1982r.z pdZniejszymi zmianami.

- Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Pajecznie - zatwierdzony przez Sad Rejonowy dla Lodzi
Srédmiescia w Lodzi postanowieniem z dnia 15.04.2008.

I. Postanowienia ogolne

1.Przepisy Regulaminu okreslajg z jednej strony obowiazki zarzadzajacego zasobami
lokalowymi, z drugiej za§ obowiazki wszystkich mieszkancow osiedli spotdzielni.

2.Postanowienia Regulaminu majg na celu:
e ochron¢ mienia spotdzielczego,
e utrzymanie bezpieczenstwa ogdinego jego mieszkancow,
e dbanie o higieng 1 estetyke budynkoéw 1 ich otoczenia,
e zapewnienie warunkoéw do zgodnego wspolnego zamieszkiwania mieszkancow,
wynikajacego z idei spotdzielczosci.
3.Budynki i ich otoczenie oraz urzadzenia w osiedlach spotdzielczych sa wlasnoscia
wszystkich cztonkow.

4.Uzytkownik lokalu spotdzielczego jest odpowiedzialny w zakresie niniejszego Regulaminu
za wszystkie osoby z nim mieszkajace oraz za gosci.

5.Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

m  zarzadzajacy
- Spoldzielnia Mieszkaniowa w Pajecznie

m uzytkownik lokalu spéidzielczego

- czlonek spotdzielni posiadajacy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

- czlonek posiadajacy wlasno$ciowe prawo do lokalu,

- cztonek posiadajacy odrebng wtasnos¢ lokalu,

- wlasciciele i1 odrebni wiasciciele nie bedacy cztonkami,

- najemca lokalu spéldzielczego,

- osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

m mieszkaniec osiedla
- uzytkownik lokalu spotdzielczego 1 wszystkie osoby z nim
zamieszkujace ( domownicy), podnajemcy i goscie.

m pomieszczenia ogdlnego uzytku
klatki schodowe, korytarze, piwnice, pralnie, suszarnie.
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I1. Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym mieszkan, budynkow,
instalacji i urzadzen.

A. Zarzadzajacy jes obowigzany:

1. Dba¢ o stan techniczny, sanitarno-porzadkowy ( zgodnie z postanowieniami zawartymi
w rozdziale III Pkt 1) i przeciwpozarowy budynkéw, ich otoczenia oraz pomieszczen
ogolnego uzytku.
. Zapewni¢ wlasciwe oznakowanie drog wewnatrzosiedlowych.
. Zapewni¢ mieszkancom dogodne i1 bezpieczne dojscie do budynku.
. Zapewni¢ oznakowanie numerdéw administracyjnych budynkow.
. Zapewni¢ odpowiednie pojemniki do sktadania nieczystosci statych oraz ich oprdznianie
z zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych.

. Sporzadzac protokot przekazania lokalu cztonkom lub najemcom oraz jego odbioru w
przypadku opuszczenia go przez dotychczasowego uzytkownika.
Lokal powinien by¢ przekazywany w stanie zdatnym (nadajacym si¢) do uzytku.

7. Prowadzi¢ kontrol¢ urzadzen pomiarowo-regulacyjnych zainstalowanych w mieszkaniach
(budynkach). Osoba dzialajgca w imieniu zarzadzajacego lub z jego upowaznienia powinna
by¢ wyposazona w identyfikator (legitymacje stuzbowg-pracownik) lub identyfikator
1 pisemne upowaznienie podpisane przez Zarzad (inne osoby).
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B. Obowigzki uzytkownikow lokali spéoldzielczych.

1.Lokal spoldzielczy moze by¢ uzytkowany wylacznie na cele okreslone w przydziale - umowie.
Zmiana jego przeznaczenia moze nastapi¢ wylacznie za pisemng zgoda zarzadzajacego.
2.Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbac o nalezyta konserwacj¢ zajymowanego mieszkania
1 innych uzytkowanych pomieszczen oraz dokonywa¢ naprawy urzadzen technicznych i wypo-
sazenia zgodnie z wymogami okreslonymi szczegélowo w odrgbnym Regulaminie
/Regulamin okreslajacy obowiazki spotdzielni i uzytkownikow mieszkan spotdzielczych
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spotdzielni z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale/. W szczeg6lnosci zobowigzany jest do korzystania z pomieszczen
1 urzadzen wspdlnych, w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym uzytkownikom.

3.W przypadku niedokonywania niezbednych napraw przez uzytkownika lokalu zarzadzajacy
- po bezskutecznym wezwaniu - ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

4. Przer6bki i zmiany w obrebie mieszkania lub w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolne-
go uzytku moga by¢ dokonywane tylko za pisemng zgoda zarzadzajacego, przy zachowaniu
przepiséw prawa budowlanego. Dotyczy to w szczego6lnos$ci takich robotjak stawianie i

rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa balkonu, loggi, zaktadanie krat w oknach,
instalowanie dodatkowych urzadzen sanitarnych, zaktadanie statych oktadzin §ciennych
1 podlogowych, zabudowa korytarzy 1 piwnic oraz zmiana przeznaczenia pomieszczen.

5.Uzytkownik mieszkania obowigzany jest do jego odnawiania przynajmniej co 4 lata, a
w szczegdlnosci do konserwowania 1 zabezpieczenia stolarki okienne;.

6. Uzytkownik mieszkania obowigzany jest udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacun-
kowego przez rzeczoznawce majatkowego.

7. Wynajem (lub oddanie w bezptatne uzywanie) catego lub czesci lokalu mieszkalnego, a takze
zmiana liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu wymaga pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o powyzszym, podajac liczbe zamieszkujach oséb z uwagi na konieczno$¢ ustalenia optat
uzaleznionych od ich liczby. Zgoda Spoétdzielni na wynajem lub oddanie w bezptatne uzywanie
catego lub cze$c¢i lokalu jest potrzebna, jesli bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania

lub przeznaczenia lokalu baz jego czesci.
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8. Komdrki winny by¢ wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem. Dodatkowa komoérka moze
by¢ w okreslonej sytuacji (np.roboty remontowe, modernizacyjne) przepisanado zwrotu
zarzadzajacemu - po wezesniejszym co najmniej 14-dniowym powiadomieniu uztkownika.

9.Instalowanie na dachach i elewacjach budynkéw anten i innych urzadzen jest dopuszczalne
wylacznie za zgoda 1 na warunkach okre§lonych przez zarzadzajacego . W razie uszkodzen
elementow budynku koszty naprawy obcigzaja uzytkownika tych urzadzen. W przypadku
zamontowania indywidualnej anteny uzytkownik bierze na siebie catg odpowiedzialno$c za
zamontowanie jej zgodnie z wymogami technicznymi 1 przy uzyciu materiatow posiadajacych
atest. Odpowiedzialno$¢ ta przenosi si¢ rOwniez na szkody wyrzadzone osobom trzecim.

10.0 brakach, awariach i uszkodzeniach instalacji 1 urzadzen nalezy niezwtocznie powiadomic
zarzadzajacego. W przypadku awarii urzadzen gazowych, elektrycznych, wodno-kanalizacyj-
nych, ogrzewczych nalezy o tym powiadomi¢ pogotowie gazowe, wodociggowe lub
energetyczne.

11.W razie awarii powodujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, a w
szczegolnos$ci zagrazajacej zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, uzytkownik jest zobowigzany
natychmiast udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii lub istniejacego zagrozenia.

Podczas nieobecno$ci uzytkownika i domownikéw w lokalu, jego otwarcie moze nastapic przy
udziale wyspecjalizowanych podmiotéw (policja, straz miejska, straz pozarna).

Po otwarciu lokalu pod nieobecnos¢ uzytkownika lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej , zarzadzajacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujgce si¢ w nim

rzeczy do czasu przybycia uzytkownika.

Z czynnosci tej sporzadza si¢ protokot.

12.Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostgpni¢ lokal zarzadzajacemu lub osobie przez niego
upowaznionej w celu dokonania kontroli urzadzen pomiarowo-regulacyjnych iinstalacji
w lokalach.

13.Jesli lokal wymaga remontu obcigzajgcego zarzadzajacego, przebudowy lub modernizacji
- zarzadzajacy moze zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu jego udostepnienia w celu
wykonania niezbednych robot. Jesli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku
tego wymaga, osoby zajmujace lokal obowigzane sg na zadanie i na koszt zarzadzajacego
przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego, a w razie niemoznos$ci dostarczenia takiego lokalu - do
pomieszzenia zastgpczego na okres wykonywania robdt- §cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten w wypadku przeniesienia do pomieszczenia zastep-
czego nie moze by¢ dluzszy niz dwanascie miesigcy ( art.6' ust.6 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych).

14.Zabrania si¢ :

- samowolnej ingerencji w instalacje 1 urzadzenia wewngtrzne 1 zewngetrzne budynkow

( TV kablowa, domofon, inst.telefoniczna, internetowa, wentylacja grawitacyjna, elektryczna,
sygnalizacyjna, wezly cieplne),

- samowolnej ingerencji w oznakowanie drég wewnatrzosiedlowych, instalowania kuchenek
gazowych na propan butan w budynkach srednio-wysokich i wysokich.

I11. Przepisy w zakresie porzadkow, czystosci i estetyki budynkow i otoczenia.

1. Wszyscy mieszkancy powinni dba¢ o przestrzeganie porzadku 1 utrzymanie czystosci
w lokalach i miejscach przeznaczonych do wspdlnego uzytku. Obowigzkiem zarzadzajacego
jest utrzymanie czystosci wewnatrz budynku, wejscia do piwnic i korytarzy piwnicznych oraz
wokol budynkow. Za zgoda uzytkownikow lokali i po zapewnieniu przez nich $rodkow finan-
sowych mozliwe jest zlecenie sprzatania klatek schodowych osobom trzecim, firmom itp.
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2.Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna jakichkolwiek §mieci w tym niedopatkdéw papierosow,
obierek, szmat itp., wyktada¢ bezposrednio na parapety okien pozywienia dla ptactwa.

3.Nieczystosci pochodzace z gospodarstwa domowego nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw do
tego przeznaczonych w taki sposob, by nie zanieczyszczac ich otoczenia. W przypadku
ustawienia specjalnych pojemnikéw, odpadki nalezy do nich wrzucaé po ich posegregowaniu
- zgodnie z napisem okreslajacym przeznaczenie pojemnika.

4.Uzytkownik, ktoremu przywieziono opat obowigzany jest natychmiast po jego zniesieniu do
piwnicy oczysci¢ caly teren, na ktérym opat byt sktadowany.

5. Trzepanie dywanow, odziezy, poscieli moze si¢ odbywaé w miejscach do tego celu przezna-
czonych w godzinach 7-20°.

6.Uzytkownikow lokali spotdzielczych, mieszkancoéw osiedla oraz inne osoby na nim przeby-

wajace, obowigzuje cisza nocna w godzinach od 22-6° rano.
W tym czasie nalezy w szczego6lnosci :

- §ciszy¢ odbiorniki radiowe 1 telewizyjne

- zaprzesta¢ glosnej gry na instrumentach muzycznych, gtosnego §piewu itp.

7.Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczone na parapetach okien i balkonach powinny by¢

nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem. Podlewanie kwiatow winno odbywac si¢ w
taki sposob, aby woda nie przeciekata na nizsze pietra z zagrozeniem zniszczenia badz zabru-
dzenia nizej potozonych $cian, okien i balkonow.

8.Szyldy i reklamy moga by¢ umieszczane na obiektach zarzadzajacego wytacznie za jego

zgoda wyrazong na pi$mie 1 po dokonaniu obowigzujach opfat.

9.Umieszczanie danych osobowych w pisie lokatoréw i na domofonach moze nastapi¢ po ztoze-

niu stosownego oswiadczenia przez uzytkownika lokalu (ustawa o ochronie danych

osobowych z 29.08.1997r-Dz.U.nr 133/97 poz.883 z pdzniejszymi zmianami).
10.Zabrania si¢ wprowadzania $ciekdw o stanie i skladzie zagrazajagcym prawidtowej eksploata-

cji urzadzen kanalizacyjnych, okreslonych w ustawie o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i

zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw oraz aktach wykonawczych do ustawy, a w szczegdlnosci

nie wprowadzania:

a) odpadow statych, ktore moga powodowac zmniejszenie przepustowosci przewodow
kanalizacyjnych, a w tym $§mieci, koSci, zwiru, piasku, gruzu, popiotu, szkta, wyttoczyn,
drozdzy, szczeciny, $cinkow, skory, tekstyliow, wiokien nawet jesli znajduja si¢ w stanie
rozdrobnionym,

b) odpadéw plynnych nie mieszajacych si¢ z woda, a w szczegodlnosci sztucznych zywic,
lakieréw, mas bitumicznych, smoét i ich emuls;ji, miesznin cementowych,

¢) substancji palnych i wybuchowych,

d) substancji zracych i toksycznych,

e) odpadow i1 $ciekdw z hodowli zwierzat.

W razie zapachania kanalizacji i ustalenia winnych tego zdarzenia zostang oni obcigzeni
kosztami oczyszczenia kanalizacji.

11.Zabrania si¢ takze :

a) wykonywania prac remontowych przy uzyciu wiertarek 1 innych narzedzi powodujacych
hatas w godzinach od 20-7° rano,

b) wchodzenia na dachy budynkoéw bez zgody Zarzadzajacego,

c) przechowywania na balkonach, tarasach i w piwnicach przedmiotdw zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancéw (np.butle gazowe, motory, motorowery),

d) umieszczania w miejscach wspdlnego uzytku przedmiotéw utrudniajach komunikacje,

e) parkowania pojazdow samochodowych 1 motocykli utrudniajacych dojscie do budynku,
placu zabaw lub dojazdu do budynku dla stuzb ratowniczych i porzadkowych,

f) mycia pojazdow mechanicznych na terenach osiedlowych (drogi osiedlowe, parkingi,



zatoczki, chodniki),
g) niszczenia zewnetrznych elewacji budynkoéw oraz wewnetrznych pomieszezen miedzy
innymi poprzez malowanie graffiti, umieszczanie napisOw, niszczenie tynkow,
h) niszczenia terenow zielonych.
12.Zabrania si¢ spozywania napojow alkoholowych oraz palenia wyrobow tytoniowych na
klatkach schodowych i w innych pomieszczeniach ogélnego uzytku.

IV.Obowiazki os6b utrzymujacych zwierzeta domowe.

1.Posiadanie zwierzat domowych jest dozwolone, o ile ilo$¢ zwierzat nie wskazuje na
prowadzenie hodowli.

2.0soby utrzymujace zwierzeta domowe zobowigzane sg do zapewnienia ochrony przed
zagrozeniem zdrowia 1 zycia mieszkancow lub ucigzliwo$ciag wynikajaca z tego faktu dla
innych ludzi.

3.Posiadacze zwierzat zobowigzani sa:

- zglosi¢ psa do rejestracji w Urzedzie Gminy i Miasta,

- wyprowadza¢ psy poza obreb mieszkania na smyczy i w kagancu,

- usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzgta na klatkach schodowych i w innych

pomieszczeniach budynku oraz na chodnikach 1 przylegtych trawnikach,

- dokonywa¢ okresowo dezynfekcji i dezynsekcji miejsc i pomieszczen, w ktorych przebywaja
zwierzeta,

- zapewni¢ zwierzetom wilasciwg opieke weterynaryjna,

- zawiadomi¢ natychmiast stuzby weterynaryjne o pojawieniu si¢ u zwierzecia objawow
wzbudzajacych podejrzenie zachorowania na chorobe zakazna,

- poddania zwierzecia obserwacji jesli skaleczyt cztowieka.

4.W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego i porzagdkowego zabrania si¢
przetrzymywania oraz dokarmiania psow, kotow oraz innych zwierzat w pomieszczeniach
piwnicznych, korytarzach piwnicznych, klatkach schodowych.

5.Zabrania sie:

- wyprowadzania zwierzat na zielence przyblokowe, a w szczegdlno$ci na tereny placow
zabaw, piaskownic 1 terenoOw rekreacyjnych. Niedopuszczalne jest umozliwianie zatatwiania
przez zwierzgta potrzeb fizjologicznych na klatkach schodowych i w piwnicach, a takze
miejscach wymienionych na wstepie,

- pozostawiania zwierzat na klatce schodowej i terenach osiedlowych bez opieki.
Pozostawienie psa bez dozoru dozwolone jest tylko w pomieszczeniu ogrodzonym 1
zamknietym,

- ploszenia lub draznienia zwierzat - co moze prowadzi¢ do tego, ze staje si¢ ono niebezpieczne,
- przetrzymywania zwierzat na balkonach.

V. Postanowienia porzadkowe dotyczace pralni i suszarni.

1 .Korzystanie z pralni domowych moze odbywac¢ si¢ w godzinach od 7 do 20°° zgodnie z
zapisami dokonanymi u opiekuna pralni.

2.Przed pobraniem kluczy od pralni mieszkaniec powinien dokona¢ optaty zryczattowanej
ustalonej przez zarzadzajacego. W pralniach, w ktérych zamontowano liczniki pomiaru wody
1 energii elektrycznej obcigzenia dokonywane beda wg rzeczywistego ich zuzycia.

3. Z urzadzeniami w pralni nalezy obchodzi¢ si¢ z nalezyta staranno$cia, aby nie dopusci¢ do ich
uszkodzenia.Uzytkownik pokrywa koszty usuniecia ewentualnych uszkodzen powstate z jego
winy. W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni przewietrza¢, aby sufity i $ciany nie byty
narazone na statg wilgoc.
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4.Po zakonczeniu prania uzytkownik powinien sprzatng¢ pomieszczenia pralni, a klucz zwrdcié
opiekunowi pralni.

5.Suszarnie stluzg wylacznie do suszenia bielizny. Nie wolno w nich przechowywa¢ Zzadnych
przedmiotow. Korzystanie z suszarni jest nicodptatne.

6.Z pralni domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktocajacy spokoju sgsiadow.

VI. Przepisy w zakresie wspolzycia mieszkancow .

1.Warunkiem zgodnego wspotzycia mieszkancow budynku-osiedla jest wzajemne poszanowanie
praw, wzajemna pomoc gdy tego wymaga sytuacja, nie zaktocanie sobie spokoju, wzajemne
przejawy tolerancji, a takze przestrzeganie regulaminu porzadku domowego.

2.Nalezy przestrzegac¢ , aby dzieci nie bawity si¢ na klatkach schodowych 1 w korytarzach
piwnicznych. Za niewtasciwe zachowanie si¢ dzieci - hatasowanie, niszczenie elewacji, $cian,
urzadzen, instalacji i zieleni - odpowiedzialni sg rodzice - opiekunowie.

VII. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Mieszkancy zobowigzani sg do znajomosci i §cistego przestrzegania przepisow w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego - zawartych w Instrukcji przeciwpozarowe;.

VIII. Postanowienia koncowe.

W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu,
Zarzad Spoétdzielni moze stosowacupomnienia 1 zalecenia zmierzajace do przestrzegania jego
zasad.

W przypadku stwierdzonej dewastacji Zarzad Spoétdzielni moze obcigzy¢ kosztami napraw dajaca
si¢ okresli¢ jednostke (osobg, mieszkancow klatki schodowej, budynku, nieruchomosci).

W razie uporczywego 1 ztosliwego przekroczenia postanowien regulaminu, Zarzad moze
kierowa¢ wnioski do Rady Nadzorczej o pozbawienie cztonkowstwa w Spotdzielni oraz o
ukaranie do wlasciwego organu.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 22.03.2011r. Jednoczes$nie traci moc Regulamin
dotychczas obowigzujacy z dn.29.04.2009 r.

Uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Pajgcznie w dniu
22.03.2011r. -Uchwata Nr 46/2011



