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I. CZESC OGOLNA
DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§ 1.

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Pajecznie, zwana dalej
Spotdzielnia.

[—

§2.

. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Pajeczno, ul. Wisniowa nr 3.
. Terenem dziatania Spoéidzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.
. Spotdzielnia moze nabywac¢ nieruchomosci lub prowadzi¢ dziatalno$¢ roéwniez

na terenie innych gmin.

. Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.

§ 3.

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb

cztonkow oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Celem dziatania Spotdzielni moze by¢ zaspokajanie potrzeb, o ktérych mowa

w ust. 3 1 4 na rzecz 0sob nie bedacych jej cztonkami.

. Podstawowa dzialalnoscig Spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomos$ciami.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ remontowg 1 konserwacyjng na wiasny
rachunek.

. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych — kod PKD 41.20.Z.

2) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
- kod PKD 41.20.Z.

3) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali o innym
przeznaczeniu a takze do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
— kod PKD 41.20.7.

4) Budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkéw wiasnosci tych domow — PKD kod 41.20.Z.

5) Udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych — kod PKD 41.20.Z.

6) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu — kod PKD 41.20.Z.

7) Ustanawianie na rzecz cztonkow Spoétdzielni spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego — kod PKD 41.20.Z.
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8) Ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoétdzielni odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu — kod PKD 41.20.Z.

9) Ustanawianie na zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przeje-
ciem przez Spoldzielni¢ mieszkaniowa byl najemcg mieszkania zaktadowego
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej:

- spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
- przeniesienia wlasnosci odrgbnej lokalu.
Kod PKD 41.20.Z.
10) Nabywanie potrzebnych jej terendw na wtasnos¢ lub w uzytkowanie

wieczyste.
- kod PKD 68.10.Z.
11) Zarzadzanie 1 administrowanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢

Spotdzielni, wlasnos¢ cztonkow Spotdzielni, oraz nieruchomosciami

nie stanowigcymi jej mienia.

Kod PKD 68.20.Z
12)Wynajem i dzierzawa nieruchomosci na wtasny rachunek — kod PKD 68.20.Z.
13) Przetwarzanie danych 1 zarzadzanie stronami internetowymi (hosting)

kod PKD 63.11.Z.

5. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy ,,0 spotdzielniach

mieszkaniowych”, ustawy ,,Prawo spotdzielcze” 1 innych ustaw oraz niniejszego

statutu.

DZIAL 2. CZL.ONKOWIE ]
ROZDZIAL 1. PRAWA I OBOWIAZKI CZL.ONKOW

§ 4
1.Cztonkiem Spotdzielni Mieszkaniowej moze by¢ kazda osoba fizyczna, cho¢by
nie miala zdolnosci do czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢
do czynnos$ci prawnych, a w szczegolnosci:
a) osoba pelnoletnia majgca petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
b) osoba pelnoletnia ubezwtasnowolniona catkowicie lub cze$ciowo,
c) osoba maloletnia
jezeli spetnia jeden z nastgpujacych warunkow:
1) przystuguje jej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) przystuguje jej spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane

dalej ,,ekspektatywa whasnosci”,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu.
2. Cztonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przy-
stuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.



3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

4. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

4' Roszczenie okreslone w ustepie 4 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

5. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba,
ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecz-
nym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu (nie duzszego niz 12
miesigcy) wystgpienia do sagdu wyboru cztonka dokonuje Spodtdzielnia.

6. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ cudzoziemiec.

§5

1. Warunkiem przyjecia na cztonka podmiotow dysponujacych prawem odrgbne;j
wlasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ ztozona pod rygo-
rem niewaznosci w formie pisemne;.

Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac
jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba
prawng — jej nazwe 1 siedzibg, numer w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz dane
dotyczace wktadéw. W imieniu osoby fizycznej nie majacej zdolnosci

do czynnosci prawnych, deklaracj¢ cztonkowska sktada jej przedstawiciel
ustawowy (rodzic opiekun, kurator).

2. uchylony

3. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, ubiegajaca sie
o cztonkostwo w Spotdzielni sktada deklaracje w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci 1 staje si¢ jej cztonkiem z chwilg ztozenia deklaracji.

4. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkOw zawierajacy ich imiona 1 nazwiska
oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi — ich nazwe 1 siedzibe), wysokos¢ wniesionych wkladow, zmiany tych
danych, date powstania cztonkostwa, date ustania czlonkostwa oraz dane
o zalegtosciach z tytulu wnoszenia optat do Spétdzielni zgodnie z § 8 statutu.

5. Cztonek Spoéltdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma
prawo przegladac rejestr.



6. uchylony
§ 6.

1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba, ktora:

1) nabyta wlasno$ciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji
lub umowy,

2) nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu,
licytacji lub umowy,

3) przedtozyta prawomocny wyrok sagdowy orzekajacy o przyznaniu jej po
rozwodzie, uniewaznieniu matzenstwa lub separacji, spétdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego, albo tez umowg z bylym matzonkiem w sprawie podziatu
majatku dorobkowego, na mocy ktorej przypadto jej prawo do tego lokalu,

4) przedtozyta prawomocny wyrok sagdowy orzekajacy o przyznaniu jej
spotdzielczego wlasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu po
rozwodzie lub uniewaznieniu malzenstwa, albo tez umowe z bylym
matzonkiem w sprawie podziatu majatku dorobkowego, na mocy ktorej
przypadto jej prawo do tego lokalu,

5) nabyta w drodze umowy, dziedziczenia lub zapisu ekspektatywe odrebne;j

wlasnosci lokalu,

6) ubiega si¢ o czlonkostwo w celu zawarcia ze spotdzielnig umowy o budowe
lokalu na podstawie art. 10 lub art. 18 ustawy z 15.12.2000 r. O spéidzielniach
mieszkaniowych (T.;.DZ.U. z 2013 r. poz.1222 z p6zn. zmianami) zwana
w dalszej czesci statutu ustawg O spotdzielniach mieszkaniowych,

7) posiada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

8) posiada spoéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

9) ubiega si¢ o czlonkostwo na podstawie postanowien art. 14 ust. 1 lub art. 15
ust. 2 13 1 ust. 7 wyzej wymienionej ustawy,

10) posiada roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,

11) posiada roszczenie o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu.

2. Cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

3. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnos$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spéidzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢

terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spoldzielnia.

§ 6!

1. Po wstgpieniu nowej osoby w poczet czlonkéw Spotdzielni, Zarzad w
protokole z posiedzenia Zarzadu dokonuje wzmianki potwierdzajacej, 1z z
danym dniem czlonkami zostaty wskazane osoby.

2. W przypadku osob, ktérym przyshuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
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Zarzad podejmuje uchwale w przedmiocie przyjecia w poczet cztonkdéw
Spoétdzielni z chwilg ztozenia przez nie deklaracji.
§ 7.
1. Cztonkowi Spéidzielni przystuguje prawo:
1) Czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni o ile posiada petng
zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
Pracownik —cztonek Spotdzielni Mieszkaniowej nie moze by¢ cztonkiem Rady
Nadzorcze;j.

2) Do udzialu osobistego lub poprzez petnomocnika w Walnym Zgromadzeniu
zgodnie z zapisami statutu, za wyjatkiem maloletnich i ubezwlasnowolnionych
czgsciowo lub catkowicie.

3) Do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby
z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

4) Do zadania w trybie 1 na warunkach okreslonych w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia oraz zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw.

5) Do zgtaszania wnioskow dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni oraz zadania
ich rozpatrzenia przez wiasciwe organy.

6) Do zglaszania projektow uchwat 1 zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

7) Do zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

8) Do bezptatnego otrzymania odpisu statutu 1 regulamindéw uchwalonych
na podstawie niniejszego statutu.

9) Do otrzymania za odptatnoscig kopii uchwat organow Spoéldzielni 1 protokotow
obrad organow Spotdzielni, protokotoéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi. Metode, form¢ wykonania kopii 1 ich udostgpnienia oraz wysokos$¢
z tym zwigzanych kosztow okresla uchwata Zarzadu Spotdzielni.
Udostepnianie tych danych nie moze naruszac:

1) praw 0sob trzecich,
2) tajemnicy handlowej,
3) ochrony danych osobowych.
Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi:
a) wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby
to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na piSmie.
b) wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi w szczegdlnosci wowczas
gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2002 r.
Nr 101 poz. 926 z p6zn. zm.) lub informacje stanowigce tajemnice przedsig-
biorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia
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1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tj. T.j.Dz.U. z 2014 r. poz.
1182), o ile przedsigbiorca ten zastrzegl poufno$¢ informacji zamieszczonych
W umowie.
¢) cztonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spoéidzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego
0 zobowigzanie Spéidzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemne;j
odmowy.

10) Do przegladania rejestru cztonkdéw Spotdzielni.

11) Do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu.

12) Do roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w zwiazku z zawartg umowa o budowg¢ na warunkach
przewidzianych w niniejszym statucie oraz wydanych na jego podstawie
wewnetrznych regulaminach.

13) Do roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
w zwiazku z zawartag umowa o budowe na warunkach przewidzianych
Ww niniejszym statucie oraz wydanych na jego podstawie wewngtrznych
regulaminach.

14) Do roszczenia o przeniesienie na wlasnos¢ odrebng lokalu na warunkach
przewidzianych przepisami prawa i niniejszego statutu.

15) Do roszczenia o przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwilasnosci garazu
wielostanowiskowego.

16) Do zamiany lokalu na warunkach okreslonych w § 31 niniejszego statutu.

17) Do uzywania posiadanego lokalu i rozporzadzania nim w granicach
okreslonych ustawg 1 statutem.

18) Do wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzywanie przez cztonka caltego
lub czesci lokalu mieszkalnego co nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba,
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
CZynnosci.

19) Do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat

w sprawach miedzy cztonkiem, a Spotdzielnig w terminach okreslonych
W statucie.

20) Do zadania kalkulacji wysoko$ci optat wnoszonych do Spotdzielni.

21) Kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat z wytaczeniem optat
niezaleznych od Spotdzielni bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci
Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spot-
dzielni.

22) Do wspoltkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich

pomieszczen 1 wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
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w sposob nienaruszajacy zasad wspolzycia spotecznego.

23) Do odptatnego korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi
z wszelkich urzadzen, ustug Spoéldzielni oraz wspolnych pomieszczen wedtug
zasad okres§lonych w statucie 1 regulaminach wewnetrznych Spotdzielni.

24) Do innych §wiadczen Spoéidzielni, nie wymienionych wcze$niej w zakresie
jej statutowej dziatalnosci.

25) Do korzystania ze zwrotnej pomocy finansowej zabezpieczajacej petng
realizacj¢ prac remontowych w jego nieruchomosci zgodnie z przyjeta strategia
remontowa.

2. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguja rowniez inne prawa okreslone w ustawie
lub statucie.

§ 8.

1. Cztonek jest obowigzany:

1) Przestrzegac przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nich

regulaminach.

2) Dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych.

3) Zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

przystapienia na cztonka.

4) uchylony

5) Wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku ubiegania si¢
o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu badZ miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym, do ktorego wygasto prawo przystugujace inne;j
osobie.

6) Wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy
lokalu okre§lonego w umowie ze Spotdzielnia.

7) W pelni pokrywac¢ wydatki zwigzane z:

a) oplatg za uzywanie lokalu zgodnie z § 20, 22-23 oraz 34-36 statutu,
b) optatg niezalezng od Spotdzielni, o ktorej mowa w § 34 ust. 8 statutu.

8) Uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
spotdzielczych poprzez uiszczanie oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu,
zgodnie z § 34 1 35 statutu.

9) W petni pokrywa¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem
dokumentacji technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wtasnosci lokali zgodnie

z § 34 statutu.

10) Pokry¢ koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii uchwat organéow Spotdzielni,
protokotow obrad organow Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi.

11) Pokry¢ koszty nabycia przez Spétdzielni¢ mieszkaniowg wilasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego gruntu, zgodnie z § 34 statutu.

12) Sptacac raty kredytow 1 odsetki z tytutu przedsiewzigé
termomodernizacyjnych o ktorych mowi ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r.
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o wspieraniu przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych (Dz.U. Nr 162, poz. 1121

z pdzniejszymi zmianami)zwana dalej ustawg z 18 grudnia 1998 r.

13) Sptacac raty kredytowe wraz z odsetkami 1 innymi kosztami obstugi pozyczek
zaciagnigtych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

14) Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajac
umowe o przeniesienie wtasnosci lokali ponosi wszystkie koszty z tym
zwigzane, a w szczegolnosci:

a) koszty podzialu geodezyjnego,

b) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

c) sptaty wszelkich zobowigzan zwigzanych z tym lokalem zgodnie
Z postanowieniami statutu,

d) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

e) catkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

f) podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty skarbowe oraz optaty
kancelaryjne zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie,

g) koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczyste;.

15) Sptaca¢ zwrotng pomoc finansowa zapewniajacg petng realizacj¢ prac
remontowych w jego nieruchomosci zgodnie z przyjeta strategia remontowa.

16) Uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci.

17) Utrzymywac swoj lokal w nalezytym porzadku.

18) Przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

19) Uzyskac¢ akceptacje Zarzadu w przypadku dokonywania prac remontowych
w swoim lokalu 1 przestrzega¢ norm prawa budowlanego.

20) Korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym.

21) Wspotdziata¢ w ochronie wspolnego dobra.

22) Na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbgdne
do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania lub usunigcia awarii, wykonania operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

23) Zawiadamia¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji o przystgpieniu
do Spotdzielni oraz takich danych, ktore majg wptyw na stosunki cywilno-
prawne pomi¢dzy nim, a Spotdzielnig, w tym migdzy innymi na wysoko$¢
optat wnoszonych do Spotdzielni o ktorych mowa w § 34-36 statutu oraz
zawiadamiania o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

o ktorym mowa w § 74 statutu.

24) Udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych 1 podzielnikéw kosztow oraz odczytu wskazan tych
urzadzen.

25) Udostepnic lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac

9



obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem spoétdzielni.

26) Oprdzni¢ lokal po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
w ciggu 3 miesiecy.

2. Cztonek Spotdzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreslone w ustawie
lub w statucie.

§9.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

uchylony

uchylony

uchylony

uchylony

1) $mierci cztonka Spoéidzielni, a w przypadku osoby prawnej-utraty
osobowosci prawnej,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

3) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

6) prawomocnego orzeczenia sagdu w przedmiocie wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

7) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 10.

§11.

§ 12.

§ 13.

§ 14.

Zmarlego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $mier¢, a osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania lub
wykreslenia z rejestru.

§ 141

Po ustaniu cztonkostwa w Spoéldzielni, Zarzad w protokole z posiedzenia Zarzadu

dokonuje

wzmianki potwierdzajacej, iz z danym dniem cztonkami przestaly byc¢
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wskazane podmioty.

ROZDZIAL 2. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 15.
uchylony

ROZDZIAL 3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 16.

1. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne. Jezeli z tresci wniosku
cztonka wynika, ze spraw¢ winien rozpatrzy¢ inny organ niz podany jako adresat
wniosku, wniosek rozpatruje organ Spotdzielni uprawniony do jego rozpoznania
w danej instancji.

2. Cztonkowi przystuguje odwotanie w sprawach migdzy cztonkiem, a Spotdzielnig
do organu nadrz¢dnego nad organem, ktory podjat uchwale w przedmiotowe;j
sprawie, w terminie 30 dni od daty jej otrzymania.

3. Organ rozpatrujacy odwotanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie
3 miesigcy. O sposobie zalatwienia nalezy zawiadomi¢ listem poleconym
zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty wraz
z uzasadnieniem.

Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do Walnego Zgromadzenia.

4. Decyzja organu odwolawczego jest decyzjg ostateczng. O ile odwotanie nie
zostanie wniesione w terminie okreslonym w ust. 2 decyzja uprawomocnia si¢
1 moze by¢ wykonana pod warunkiem, ze cztonek nie zaskarzyt jej do sadu.

5. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
okreslonego w ust. 2, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy
si¢ usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

6. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspot-
dzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz 12 miesigcy
od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

7. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograni-
cza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sagdowej. W wypadku
zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 17
Do skarg 1 wnioskow stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 16.

DZIAL 3. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 18.
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1.

2.

Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spoéldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy O spotdzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 14
wymienionej ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatac;ji

1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nast¢pnym. Koszty 1 przychody dostawy
ciepta do lokali podlegajg indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spotdzielnia,

a poszczegolnymi uzytkownikami lokali zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne — (T.j. Dz.U. 2012 1. , poz. 1059 z p6zniejszymi
zmianami).

. Warto$¢ srodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego

lub wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowe-
go; umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz
udzialowy lub wktady mieszkaniowe 1 budowlane.

. W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwatly w sprawie
prowadzenia przez Spétdzielni¢ dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;j
jej integralng czes$cig sg zasady ustalania i1 rozliczania kosztow tej dziatalnosci
okreslone w stosownym regulaminie.

. Regulamin ustalania i rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej i o§wiatowo-
kulturalnej musi okreslac: zakres, charakter oraz strukture rodzajowa; zrodta
finansowania, koszty tej dzialalnosci oraz kalkulacja optat z tego tytutu.

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spotdzielni, wtascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz osdb niebedacych cztonkami
Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

. Zarzad Spoldzielni zgodnie z art.4 ust. 4' ustawy z 14 czerwca 2007 r. prowadzi
odrebnie dla kazdej nieruchomosci:ewidencj¢ 1 rozliczenie przychodow
1 kosztéw o ktoérych mowa w ust. 1-2 1 4 wspomnianej ustawy oraz ewidencje
wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3; ewidencja
wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

. Spotdzielnia moze uchwali¢ kilkuletnig strategi¢ dziatania obejmujaca przedmiot
dzialalnosci podany w § 3 ust. 4 statutu. Zasady 1 tryb finansowania tej strategii
okresla uchwata Walnego Zgromadzenia oraz Regulamin jej finansowania uch-
walony przez Rade Nadzorcza.

. Spotdzielnia prowadzi wtasng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach 1 w statucie polegajaca na:

a) Zarzadzaniu i administrowaniu nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia
lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

b) Wynajmowaniu lokali mieszkalnych 1 innego przeznaczenia. Wynajem

12



10.

11.

12.

odbywa si¢ zgodnie z § 32; 47 oraz 49-52 statutu Spoéidzielni.
Szczegbdlowe zasady prowadzenia wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ustalania
oraz rozliczania jej kosztéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wy-
datki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw
w nieruchomos$ci wspdlne;.
Wysokos¢ przeznaczonych pozytkdéw i innych przychodow z wiasnej
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni okresla uchwata kierunkowa w zakresie
rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej (strategia dziatania).

§ 19.

. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

nieprzekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, uchwalonej przez Walne

Zgromadzenie.

a) Zaciagnigcie kredytu bankowego przeznaczonego na sfinansowanie
przedsigwzigcia dotyczacego nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni
wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

b) Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby
niebedace cztlonkami Spotdzielni lub czionkowie Spotdzielni sg uprawnieni
z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci
lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci,
to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych
cztonkdéw Spoéldzielni oraz oso6b niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje
si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
splaty zaciagnictego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wytacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

c) Przepis ust. 1 pkt b stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia
zaciaga kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na uzytkowaniu wieczystym lub czg¢sci utamkowej nieruchomosci stanowiace;j
udziat Spéidzielni we wspdiwtasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace

cztonkami Spoéidzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytulu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowigcym wspotwilasno$¢ Spotdzielni lub zawarto
z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowigcej wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

d) Wierzytelnos¢ Spotdzielni w stosunku do wtascicieli lokali nalezna od nich
z tytutu przypadajacej im do sptaty czesci kredytdw zaciggnigtych przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa moze zosta¢ zabezpieczona hipoteka na lokalach
stanowigcych wlasnos¢ tych osob.

e) Jezeli ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali nastepuje jednoczesnie na rzecz
wszystkich 0sob, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, hipoteka
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obcigzajaca nieruchomos$¢ stanowigcg wlasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowe]
obcigza wszystkie odrgbne lokale. Wierzyciel, ktéremu przystuguje powstata
na tej podstawie hipoteka tagczna, obowigzany jest dokonac¢ jej podziatu miedzy
wiascicieli odrebnych lokali, stosownie do ich udziatéw we wspdiwtasnosci
nieruchomosci wspolnych.

. Cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami posiadajacy lokal

w oznaczonej (wyodrebnionej) nieruchomosci w przypadku niezbilansowania
srodkow finansowych pochodzacych ze swojej nieruchomosci z potrzebami
rzeczowymi zabezpieczajagcymi wykonywanie robot remontowych moga
korzysta¢ ze zwrotnej pomocy finansowej pochodzacej z innych nieruchomosci .
Zwrotna pomoc finansowa moze by¢ udzielona po uzyskaniu zgody wymagane;j
wiekszosci cztonkow Spotdzielni, whascicieli oraz posiadaczy wiasnosciowego
prawa do lokalu niebedacych cztonkami, ktorych prawa sg z wymieniong
nieruchomoscig zwigzane.

. Cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami posiadajacy lokal

w oznaczonej (wyodrebnionej) nieruchomosci w przypadku uchwalenia przez
Walne Zgromadzenie strategii remontowej finansujg ja przejsciowo z wplywow
funduszu remontowego ich nieruchomosci lub wnosza dodatkowe optaty z tego
tytutu. Zasady 1 tryb finansowania strategii remontowej oraz zwrot pomocy
finansowej, pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci na jej realizacje okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia oraz Regulamin jej finansowania uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

. Cztonkowie Spoéldzielni oraz osoby niebedace cztonkami posiadajacy lokal

w oznaczonej (wyodrebnionej) nieruchomosci uczestniczg w kosztach remontow
polegajacych na realizacji przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych, o ktérych
mowi ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r. Przedsigwzigcia termomodernizacyjne

w nieruchomosci budynkowej lub lokalowej sg w catosci finansowane ze srodkow
wlasnych cztonkéw Spoéidzielni oraz oso6b niebedacych cztonkami zajmujacych
lokale mieszkalne 1 o innym przeznaczeniu. Regulamin tworzenia

1 gospodarowania funduszem remontowym przeznaczonym na przedsiewzigcia
termomodernizacyjne uchwala Rada Nadzorcza.

. Prawa 1 obowigzki 0sob niebedacych cztonkami Spotdzielni okresla Regulamin
administrowania ich nieruchomos$ciami lokalowymi uchwalony przez Rade
Nadzorczg lub umowa o administrowaniu nieruchomoscig lokalowa.

. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spétdzielni, wtasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spoidzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic
kalkulacje optat, za wyjatkiem optat niezaleznych od niej. Wymienione osoby
posiadajace tytul prawny do lokalu mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia

na droge sagdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

. Zmiana wysokosci oplat:

1) o zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic
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wszystkich zamieszkujacych w jej zasobach co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

2) w przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spotdzielni w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
sciekow, odpadow 1 nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ wszystkich zamieszkujacych w jej zasobach co najmniej 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia.

§ 20.
. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cz¢$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu (§ 34-36).
. Cztonek Spoétdzielni wnosi wptaty na:
a) Fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
b) Fundusz remontowy oznaczonych (wyodrgbnionych) nieruchomosci,
c) Fundusz remontowy na realizacj¢ przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych,

o ktorych mowi ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r.,
d) Na realizacje strategii remontowej oznaczonych nieruchomosci.
. Cztonkowie Spotdzielni posiadajacy lokal w oznaczonej (wyodrebnionej)
nieruchomosci w przypadku uchwalenia strategii remontowej finansujg ja
przejsciowo z wptywow funduszu remontowego ich nieruchomosci lub wnosza
dodatkowe optaty z tego tytulu. Zasady 1 tryb finansowania strategii remontowe;j
oraz zwrot pomocy finansowej, pochodzacej z oznaczonych nieruchomosci na jej
realizacje okresla uchwata Walnego Zgromadzenia oraz Regulamin jej
finansowania uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
. Cztonkowie Spoéldzielni posiadajacy lokal w oznaczonej (wyodrebnionej)
nieruchomosci uczestnicza w kosztach remontoéw polegajacych na realizacji
przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych, o ktorych mowi ustawa z dnia 18 grudnia
1998 r. Przedsigwzigcia termomodernizacyjne w nieruchomosci budynkowe;j
lub lokalowej sg w catos$ci finansowane ze §rodkéw wtasnych cztonkow
Spotdzielni oraz 0so6b niebedacych cztonkami zajmujacymi lokale mieszkalne
1 0 innym przeznaczeniu.
. Za optaty, o ktorych mowa w § 20 ust. 1, 3-5 odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 3-5, wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia
miesigca 1 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych zapisach.
. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni przedstawic
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kalkulacje wysokosci wnoszonych optat za wyjatkiem optat niezaleznych od nie;.
Moze on kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponosi on optaty

w dotychczasowe] wysokos$ci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci
oplat spoczywa na Spoétdzielni.

. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami
spotdzielczymi oraz optat wnoszonych do Spétdzielni okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 21.

. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali wnoszg optaty na:

a) Fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

b) Fundusz remontowy oznaczonych (wyodrgbnionych) nieruchomosci,

c) Fundusz remontowy na realizacj¢ przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych,
o ktorych mowi ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r.

d) na realizacjg¢ strategii remontowej oznaczonych nieruchomosci.

. Osoby niebgdgce cztonkami posiadajacy lokal w oznaczonej (wyodrgbnionej)
nieruchomosci w przypadku uchwalenia strategii remontowej finansuja
je przejsciowo z wptywow funduszu remontowego ich nieruchomosci lub wnosza
dodatkowe optaty z tego tytulu. Zasady 1 tryb finansowania strategii remontowe;j
oraz zwrot pomocy finansowe, pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci
na jej realizacje okresla uchwata Walnego Zgromadzenia oraz Regulamin
jej finansowania uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

. Osoby niebgdace cztonkami posiadajacy lokal w oznaczonej (wyodrgbnionej)
nieruchomosci uczestnicza w kosztach remontoéw polegajacych na realizacji
przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych, o ktorych mowi ustaw z dnia 18 grudnia
1998 r. Przedsigwzigcia termomodernizacyjne w nieruchomosci budynkowe;j
lub lokalowej sg w catos$ci finansowane ze §rodkéw wtasnych cztonkow
Spotdzielni oraz 0so6b niebedacych cztonkami zajmujacych lokale mieszkalne
1 0 innym przeznaczeniu.

. Za optaty, o ktorych mowa w § 21 ust. 1, 3-5 odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, osoby pelnoletnie stale
z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Optaty, o ktérych mowa w ust.1, 3-5 wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia
miesigca 1 przeznacza si¢ wytgcznie na cele okreslone w tych zapisach.
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. Spotdzielnia jest obowigzana, na zagdanie osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przedstawié
kalkulacje wysoko$ci wnoszonych optat, za wyjatkiem optat niezaleznych od nie;.
Osoba nie bgdaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu moze kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci
oplat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge
sadowa ponosi ona optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami
spotdzielczymi oraz optat wnoszonych do Spotdzielni okre§la Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg lub umowy, o ktérych mowa w ust. 9.

. Prawa 1 obowiazki os6b niebgdacych cztonkami Spotdzielni, o ktorym przystuguja
wlasno$ciowe prawa do lokali okresla Regulamin administrowania

ich nieruchomosciami lokalowymi uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza lub umowa
o administrowaniu nieruchomoscig lokalowa.

§ 22.
. Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzyma-
niem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu (§ 34 — 36).
. Od czlonka bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkow
w zakresie pokrywania kosztow zarzagdu nieruchomoscig wspodlna, Spotdzielnia
moze zada¢ wplat na:
a) Fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
b) Fundusz remontowy oznaczonych (wyodrgbnionych) nieruchomosci,
c¢) Fundusz remontowy na realizacj¢ przedsiewzi¢¢ termomodernizacyjnych,

o ktérych mowi ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r.
d) Na realizacje strategii remontowej oznaczonych nieruchomosci.
. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wlascicielami lokali w oznaczonej
(wyodrebnionej) nieruchomosci w przypadku uchwalenia strategii remontowe]
finansujg ja przejsciowo z wplywow funduszu remontowego ich nieruchomosci
lub wnosza dodatkowe optaty z tego tytutu. Zasady 1 tryb finansowania strategii
remontowej oraz zwrot pomocy finansowej, pochodzacej z oznaczonej
nieruchomosci na jej realizacje okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
oraz Regulamin jej finansowania uchwalony przez Rade Nadzorcza.
. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali w oznaczonej
(wyodrebnionej) nieruchomosci uczestnicza w kosztach remontow polegajacych
na realizacji przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych, o ktorych moéwi ustawa
z dnia 18 grudnia 1998 r. Przedsiewzi¢cia termomodernizacyjne w nieruchomosci
budynkowej lub lokalowej sg w catosci finansowane ze srodkoéw wtasnych
cztonkow Spoldzielni oraz osob niebedacych cztonkami zajmujgcymi lokale
mieszkalne 1 0 innym przeznaczeniu.
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. Za optaty, o ktorych mowa w § 22 ust. 1, 3-5 odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spoétdzielni osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1, 3-5, wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia
miesigca 1 przeznacza si¢ wytacznie na cele okreslone w tych zapisach.

. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka Spotdzielni bedacego
wiascicielem lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci wnoszonych opfat,
za wyjatkiem optat niezaleznych od niej. Moze on kwestionowa¢ zasadno$¢
zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa ponosi on optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa
na Spoéidzielni.

. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami
spotdzielczymi oraz optat wnoszonych do Spotdzielni okre§la Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Po wyodrgbnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub

potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli

lokali w tej nieruchomosci.

10.W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu

wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci
wspolnej, moze podjac uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art.27 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio

przepisy art.30 ust.1a, art.31 1 art.32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

wlasnosci lokali.

11.Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego
lokalu w okre§lonym budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci

§ 23.

. Osoby , ktore oczekujg na ustanowienia na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone
w § 20 ust. 1, § 22 ust. 1 lub § 24 - niniejszego statutu.

§ 24.
. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
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eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sg przeznaczone

do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

2. Wiasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni wnoszg optaty na:

a) Fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

b) Fundusz remontowych oznaczonych (wyodrebnionych) nieruchomosci,

c¢) Fundusz remontowy na realizacj¢ przedsiewzi¢¢ termomodernizacyjnych,
o ktorych mowi ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r.,

d) Na realizacj¢ strategii remontowej oznaczonych nieruchomosci.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni w oznaczone;j
(wyodrgbnionej) nieruchomosci w przypadku uchwalenia strategii remontowe]
finansujg ja przejsciowo z wplywow funduszu remontowego ich nieruchomosci
lub wnoszg dodatkowe optaty z tego tytutu. Zasady 1 tryb finansowania strategii
remontowej oraz zwrot pomocy finansowej, pochodzacej z oznaczonej
nieruchomosci na jej realizacje okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
oraz Regulamin jej finansowania uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni w oznaczonej
(wyodrebnionej) nieruchomosci uczestniczg w kosztach remontow polegajacych
na realizacji przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych, o ktérych méwi ustawa
z dnia 18 grudnia 1998 r. Przedsigwzigcia termomodernizacyjne w nieruchomosci
budynkowej lub lokalowej sg w catos$ci finansowane ze srodkéw wiasnych
cztonkdéw Spoétdzielni oraz oso6b niebedacych cztonkami zajmujacych lokale
mieszkalne 1 o innym przeznaczeniu.

5. Za optaty, o ktorych mowa w § 24 ust. 1-5 odpowiadajg solidarnie z wlascicielami
lokali niebedagcymi cztonkami Spotdzielni, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 3-5, wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia
miesigca 1 przeznacza si¢ wytacznie na cele okreslone w tych zapisach.

7. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie wilasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spoéidzielni, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci wnoszonych optat, za
wyjatkiem optat niezaleznych od niej. Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem
Spoétdzielni moze kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio
na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponosi ona optaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spotdzielni.

8. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami
spotdzielczymi oraz optat wnoszonych do Spétdzielni okresla Regulamin lub
umowa, o ktorych mowa w ust. 9.

9. Prawa 1 obowigzki 0so6b niebedacych cztonkami Spotdzielni okresla Regulamin
administrowania ich nieruchomos$ciami lokalowymi uchwalony przez Rade
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Nadzorczg lub umowa o administrowaniu ich nieruchomoscia lokalowa.

§ 25.
1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) Fundusz udzialowy,
2) Fundusz zasobowy,
3) Fundusz wkladéw mieszkaniowych,
4) Fundusz wktadow budowlanych,
5) Fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
6) Fundusz remontowy oznaczonych (wyodrgbnionych) nieruchomosci,
7) Fundusz remontowy na realizacj¢ przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych,
o ktérych méwi ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r.,
8) Fundusz na realizacj¢ strategii remontowej oznaczonych (wyodrebnionych)
nieruchomosci.
2. Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia oraz przewidziane w odrgbnych przepisach.

§ 26.
1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni.
2. Rozdzial nadwyzki bilansowe pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 27.
Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:

1) Fundusz zasobowy,

2) Fundusz udziatowy,

3) Fundusz wkladéw mieszkaniowych,

4) Fundusz wktadow budowlanych,

5) Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

, II. CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKANIOWEGO

§ 28.

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przy-
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padajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) oswiadczenie Spotdzielni odnosnie formy wiadania terenem przeznaczonym
pod zabudowe,

3) charakterystyke prac przygotowawczych, do ktorych zalicza si¢; wytyczenie
geodezyjne obiektow w terenie, wykonanie niwelacji terenu, zagospodarowanie
terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektow, wykonanie przytaczy
do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu:
migdzy innym koszt opracowania projektu budowlanego 1 uzyskanie
pozwolenia na budowe, roboty ziemne, koszty uzbrojenia terenu (infrastruktury
technicznej), nadzér inwestorski, obstuga geodezyjna, odwierty geologiczne,
wymiana gruntu, koszty instalacji wewng¢trznej, roboty drogowe,

5) charakterystyke przedmiotu budowy,

6) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali komercyjnych, jesli takie bedg wbudowane w budynek mieszkalny,

7) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;,
a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np. wyposazenie kuchni, tazienki, itp.),

8) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (kryterium atrakcyjnosci),

9) zestawienie kosztow zwigzanych z wyodrebnieniem witasnos$ci lokalu, w tym:
zakup prawa wieczystego uzytkowania (zakup prawa wiasnosci), dokumenty
scalania 1 podziatu nieruchomosci, wypis 1 wyrys z mapy,

10) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

11) okreslenie wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci
1 termindéw wnoszenia przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego zaliczek na poczet wymaganego wktadu, a takze
zasad ewentualnych wstepnego kosztu budowy lokalu,

12) terminu ostatecznego ustalenia kosztu budowy lokalu,

13) terminu rozliczenia r6znicy migdzy ostateczng wysokos$cig wymaganego
wktadu, a sumg wniesionych przez osobe ubiegajaca si¢ o lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego zaliczek (zwrot nadptaty wkiadu przez Spotdzielnig
lub obowiazek uzupeknienia wktadu przez osobe ubiegajaca si¢ o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego),

14) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

15) zastrzezenie co do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktora moze
ulec zmianie w wyniku pomiaru powykonawczego, przy czym zmiana ta pozo-
staje bez wptywu na warunki finansowe okreslone w umowie,

16) zastrzezenie, ze koszt budowy nie obejmuje robdt wykonczeniowych oraz
robdt dodatkowych, w tym: wyktadzin podlogowych, malowanie $cian
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1 sufitow, bialego montazu,

17) mozliwo$¢ w terminie uzgodnionym ze Spotdzielnig wprowadzenia przez

osob¢ ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
robdt dodatkowych lub zamiennych w stosunku do projektu podstawowego
pod warunkiem, ze zmiany te nie naruszg konstrukcji, elewacji 1 funkcji
budynku, przebiegu instalacji wewngtrznych zgodnie z projektem technicznym,
o ile Spoéldzielnia uzyska zgode projektanta 1 wykonawcy oraz pod warunkiem,
ze ich wprowadzenie nie wptynie na termin realizacji catego zadania oraz
terminu dodatkowego dla jego wykonczenia okreslonego umowa.

Jezeli zakres robdt dodatkowych i zamiennych spowoduje zwigkszenie kosztu
budowy, rozliczenie z tego tytutu powinno si¢ odby¢ migedzy osobg ubiegajaca
si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a Wykonawca,

18) okreslenie warunkow rozwigzania umowy osoby ubiegajacej si¢ o spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 1 Spétdzielni np. w wypadku
rozwigzania umowy w wyniku wypowiedzenia Spoétdzielnia dokona rozliczenia
Z 0sobg ubiegajaca si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
z tytulu wniesionych kwot na pokrycie kosztoéw budowy w terminie

6 miesigcy liczonym od dnia upltywu terminu wypowiedzenia.

Termin ten moze ulec skroceniu w razie wskazania innego nabywcy, ktory
wniesie wymagane wplaty na dzien rozwigzania umowy,

19) zasady udzielania gwarancji z zastrzezeniem, ze gwarancja nie obejmuje robot

wykonczeniowych wykonanych na zlecenie osoby ubiegajace;j si¢
o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, takze robot
dodatkowych 1 zamiennych zleconych wykonawcy,

20) prawa i1 obowigzki stron,
21) zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych zadan (przedsiewziec)

inwestycyjnych sg uchwalane przez Rade Nadzorczg i1 stanowig zatgcznik
do umowy o budowg lokali zawieranej przez Spétdzielni¢ z osobami
ubiegajacymi si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

22) zasady 1 tryb rozliczania kosztow budowy oraz ustalanie wartos$ci poczatkowe]

nowo oddanych lokali do uzytku okresla stosowny Regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

2.0soba, o ktérej mowa w § 28 ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad

3.

okreslonych w niniejszym statucie - § 28 1 54-56 oraz 62.

Koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na poszczegdlne lokale mieszkalne

1 wysoko$¢ wktadow mieszkaniowych zwigzanych z tymi lokalami ustala si¢ dwu-
etapowo:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji technicznej 1 kosztorysu, planowanych

1 poniesionych kosztéw posrednich,

2) po zakonczeniu budowy lokalu 1 wydaniu go osobie uprawnionej —

na podstawie kosztoOw juz poniesionych,

3) ostatecznie - po zakonczeniu na podstawie obmiarow powierzchni uzytkowe;j

lokali z natury 1 ostatecznego rozliczenia kosztow realizacji zadania
inwestycyjnego - na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych - w terminie
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6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

4. Ustalenie 1 rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego 1 ustalenie kosztow
przypadajacych na poszczegolne lokale stanowi podstawe do ustalenia wysokosci
wktadéw mieszkaniowych, jakie obowigzani sg ui§ci¢ cztonkowie Spotdzielni,
na rzecz ktorych ma by¢ ustanowione spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Koszty zadania inwestycyjnego obejmuja wszelkie koszty bezposrednie
1 posrednie, jakie Spotdzielnia poniosta na realizacje tego zadania. Koszty sg
ewidencjonowane tacznie z podatkiem od towardéw i ustug VAT.

6. Kosztami bezpos$rednimi sg koszty zwigzane z budowa poszczegdlnych
budynkdéw, w szczegolnosci robot budowlano-montazowych, instalacyjnych
1 wykonczeniowych oraz wyposazenia. Nie wlicza si¢ do kosztow budowy

budynkéw kosztéw wykonczenia 1 wyposazenia lokali dokonywanego przez
cztonkoéw Spoétdzielni.

7. Do kosztow posrednich zalicza si¢: koszty sporzadzania dokumentacji projektowo
-kosztorysowej, koszty badan i pomiarow geologicznych i geodezyjnych, koszty
przygotowania terenu pod budowe, a w szczegolnosci rozbiorki tymczasowych
obiektéw, wyrebu drzew, itp., koszty nadzoru autorskiego 1 obstugi inwestycyjnej,
koszty nabycia terenu na wlasnos¢ lub optaty za wieczyste uzytkowanie terenu
w okresie realizacji inwestycji, koszty urzadzenia i uksztattowania terenu,
zatozenia terendw zielonych, drobnych form architektonicznych, optaty
za przylaczenia do sieci energetycznych, wodno-sciekowych, koszty realizacji
elementow infrastruktury technicznej, jesli Spotdzielnia nie uzyskata srodkow
na ten cel ze zrodel zewnetrznych, inne koszty poniesione przez Spotdzielnig
w zwigzku z realizacjg inwestycji (np. odsetki od kredytu bankowego lub pozyczki

wewnetrznej zaciggnietych przez Spotdzielnie na finansowanie kosztow
inwestycji, koszty obligatoryjnej corocznej lustracji). Jezeli koszty posrednie sg
zwigzane z realizacjg wiecej niz jednego obiektu (budynku), to ich rozliczenia
na poszczegolne obiekty (budynki) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegolnych obiektow.

8. Wymagany wktad mieszkaniowy osoba ubiegajaca si¢ o spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego zobowigzana jest wnie$¢ przed objeciem lokalu
mieszkalnego wg nastgpujacych zasad:

1) jezeli budynek jest zrealizowany ze srodkow pochodzacych z kredytu
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ to osoba ubiegajaca si¢ o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego obowigzana jest wnies¢ zaliczke
na wktad mieszkaniowy, ktorej wysokos¢ ustala Zarzad Spotdzielni w oparciu
o koszt inwestycji nie pokryty tym kredytem oraz wysoko$¢ pierwszej raty
kredytu wraz z oprocentowaniem jakg Spotdzielnia winna jest wplaci¢ z chwilg
zakonczenia inwestycji 1 rozliczenia jej z bankiem. Pozostalg cze$¢ wktadu
mieszkaniowego osoba ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego obowigzana jest wptaca¢ w ratach wraz
z oprocentowaniem i kosztami obstugi kredytu. Wysokos$¢ rat i1 termin sptaty
okresla Zarzad w oparciu o warunki umowy kredytowe;;

2) jezeli lokale mieszkalne sg realizowane ze srodkéw wiasnych przysztych
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uzytkownikow bez zaciggnigcia kredytu w banku, wklad mieszkaniowy ustala
si¢ w oparciu o zestawienie kosztoéw catego zadania inwestycyjnego, a zaliczka
w wysokosci 30% wktadu mieszkaniowego zostaje ustalona w umowie
wstepnej z osobg ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Catos¢ wkladu mieszkaniowego powinna by¢ wptacona

przed zasiedleniem lokalu w terminie okre§lonym w umowie inwestycyjnej;

3) wysokos$¢ wkladu mieszkaniowego na lokale, oddawane do uzytku bez

zaciggnigcia kredytu w Banku, jest ustalona na dzien rozpoczgcia inwestycji.
Jezeli osoba ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wptaci cato$¢ wktadu mieszkaniowego w okre§lonym terminie
(rozpoczecie inwestycji) jego wktad nie ulegnie zmianie. Jezeli wkiad
mieszkaniowy ptacony jest w ratach wnoszonych do daty przekazania lokalu,
wymagany wktad zwigksza si¢ o oprocentowanie ustalone w umowie o budowe
liczone od kwoty pozostatej do zaptaty az do wptacenia petnego wktadu;

4) odsetki od kredytu bankowego lub pozyczki wewngtrznej, zaciggnigtych

N —

(9,

na finansowanie inwestycji obcigzaja tylko te lokale, ktorych uzytkownicy
nie wnosili wptat zaliczkowych na wktad w wysoko$ci 1 terminach
zapewniajacych pelne pokrycie kosztéw biezaco ponoszonych przez Spotdzielnig.

§ 29.

. uchylony
. Spotdzielnia w trybie procesu moze zadac¢ orzeczenia przez sad wygasniecia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z jedne;j

z nastepujacych przyczyn:

a) jezeli cztonek razaco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujagcemu
porzagdkowi domowemu albo dopuszcza si¢ niewlasciwego zachowania
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym
lub

b) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktorych mowa w art.4 ust. 1
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, za 6 miesigcy.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa, jezeli przystugiwato

matzonkom wspdlnie, a sagd prawomocnie orzekl o wygasnieciu wobec jednego
z malzonkéw albo wobec obydwojga.

. uchylony
. uchylony
. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy O spotdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia
lokalu zgodnie z § 29 ust. 8 niniejszego statutu, przetarg na ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci tego lokalu oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej,

w siedzibie Spotdzielni.

. Zarzad Spotdzielni po analizie sytuacji na rynku najmu, dziatajac w interesie

cztonkow Spoéldzielni, majac na uwadze zachowanie stanu majatkowego moze

24



podja¢ uchwate o przekazaniu przedmiotowego lokalu ,,na najem”.

8. Przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu ma na celu wytonienie osoby
z pierwszenstwem zawarcia umowy w tym zakresie. Do przetargu przeznaczone
s lokale: posiadajgce status wlasno$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu,
do ktorego wygasto prawo innej osoby oraz przydzielone dotychczas na zasadach
spotdzielczego prawa do lokalu, ktore nie znajdujg chetnych z list oczekujacych
do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

9. Procedura przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu
obejmuje nast¢pujace dziatania:

1) Uchwale o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad Spotdzielni.
2) Zawarcie umowy w postepowaniu przetargowym dokonuje si¢ w trybie:

a) ustnego przetargu ograniczonego, w ktorym moga wzia¢ udziat jedynie
cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

b) ustnego przetargu nieograniczonego - mogg w nim uczestniczy¢ osoby
fizyczne.

3) Spotdzielnia zaprasza do udzialu w przetargu zamieszczajac ogloszenie

w prasie lokalnej, w siedzibie Spotdzielni.

4) Ogloszenie o przetargu zawiera co najmniej: nazwe 1 adres Spotdzielni, opis

1 lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego, cene wywotawcza okreslong przez rzeczo-

znawce, informacj¢ o warunkach jakie muszg spetniac¢ stawajacy do przetargu

oraz miejsce 1 termin przeprowadzenia przetargu.
5) Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin przetargu nie moze by¢ krotszy

niz 2 tygodnie od daty ukazania si¢ ogloszenia 1 zamieszczonej w miejscach

publicznych informacji na ten temat.

6) Osoby stawiajace si¢ do przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium, wysoko$¢
ktorg ustala kazdorazowo Zarzad Spotdzielni.

7) Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilg: zakonczenia postepowania
przetargowego wszystkim uczestnikom licytacji, oprocz wygrywajacego;
wycofanie chgci uczestnictwa w przetargu, jezeli nastapito przed licytacja
jest rownoznaczne z odwotaniem udzialu w przetargu.

8) Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli: przystapi do przetargu 1 jest
nieobecny podczas licytacji; w terminie 7 dni od daty wygrania przetargu
nie ureguluje wylicytowanej warto$ci rynkowej przedmiotowego lokalu
ze Spoldzielnig lub nie dopetni wszystkich formalnosci zwigzanych
z przyjeciem lokalu.

9) Wysoko$¢ wadium wygrywajacego przetarg wliczona jest w poczet wktadu
1 nie podlega zwrotowi.

10) Rozpoczecie przetargu odbywa sie¢ w miejscu i terminie okreslonym
w ogloszeniu przetargowym. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad
Spotdzielni powotuje Komisje, ktorej zakres dziatania obejmuje: odczytanie
warunkow przetargowych, sprawdzenie tozsamosci 0sob stawajacych do
przetargu 1 sporzadzenie imiennej listy, sprawdzenie w przypadku przetargu
ograniczonego czy jego uczestnik jest cztonkiem Spoéidzielni lub cztonkiem
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jego rodziny, potwierdzenie zgodno$ci wniesienia wadium, dopuszczenie
do uczestnictwa w przetargu jedynie oséb spetniajacych okreslone
w ogloszeniu warunki oraz przeprowadzenie licytacji.

11) Postepowanie przetargowe, w wyniku ktorego do licytacji przystapi jedna
osoba, uwaza si¢ za prawidtowe 1 przetarg jest wazny.

12) W przypadku braku chetnych do zawarcia umowy po drugim przetargu
Zarzad Spotdzielni moze podja¢ uchwatg o zmianie ceny 1 przeprowadzenia
ponownego przetargu.

13) Spoéidzielnia Mieszkaniowa bez podania przyczyny moze uniewaznic prze-
targ.

14) Szczegdtowe zasady przeprowadzania przetargu reguluje regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

10. Roszczenie o wyptate wktadu albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg
oproznienia lokalu, o ktorym mowa w § 64 niniejszego statutu.

§ 30.

Obstuga zadtuzenia kredytowego zwigzanego z budowg lokalu mieszkalnego
nastepuje zgodnie z zawartg umowg o budowe lokalu 1 przepisami ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

DZIAL 2. ZAMIANY

§ 31.

1. Cztonkowie Spotdzielni mogg za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany migdzy
sobg zajmowanych lokali, jak rowniez zamiany mieszkan z cztonkami innych
Spoétdzielni, najemcami lokali nalezacych do zasobow gminy lub innego
dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze wtascicielami lokali stanowigcych
odrebng wtasnos¢.

2. Zamiana mieszkan migdzy cztonkami Spotdzielni, a osobami, o ktérych mowa
w ust. 1 uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali
1 zawarcia umowy najmu.

3. Zamiana mieszkan na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnos¢ badz
o statusie wlasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

4. Zarzad w granicach istniejagcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang
mieszkan na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkoéw
1ich rodzin, realizuje wnioski o wzajemng zamian¢ mieszkan pomiedzy
cztonkami Spoéidzielni.

Realizujac powyzsze wnioski uwzglednia mozliwosci finansowe cztonka
ubiegajacego si¢ 0 zamiang.

5.Spotdzielnia prowadzi rejestr wnioskoOw zamiany mieszkan w kolejnos$ci ich
sktadania.

6.Wniosek o zamian¢ mieszkania powinien zawierac:
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1)wskazanie potrzeb uzasadniajacych zamiang mieszkan,

2)wskazanie warunkow, jakim powinno odpowiada¢ nowe mieszkanie,
ewentualnie jego wskazanie, o ile cztonek porozumiat si¢ z inng osobg
co do zamiany,

3)zobowigzanie do wniesienia wkladu na nowe mieszkania.

§ 31!
1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i1 czlonkiem innej Spotdzielni
Mieszkaniowe] wymaga zgody obu Spotdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéldzielni 1 najemca stanowigcego
wlasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoéldzielni 1 zgody
wilasciciela lokalu wynajetego.

§ 312
Realizacja zamiany nastepuje przez:

1) zawarcie umowy na inny lokal w zamian za zwolnienie dotychczas
zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni,

2) umozliwienie dwom lub kilku cztonkom Spotdzielni 1 osobie (osobom)
zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wlasnosci, wymiany
dotychczas zajmowanych (uzywanych) mieszkan mi¢dzy soba,

3) zamiana mieszkania moze rdwniez polega¢ na zawarciu umowy

na ustanowienie prawa do lokalu za jedno zwolnione mieszkanie dwoch
mieszkan mniejszych.

§31°
1. Zamiany mieszkan powinny by¢ realizowane w kolejnosci wynikajacej
z rejestru wnioskow o zamiang.
2. Pierwszenstwo w realizacji zamian mieszkah maja:

1) cztonkowie posiadajacy wysokie zadtuzenie w optatach za uzytkowanie
lokali,

2) uzytkownicy dwoch mieszkan spoétdzielczych dokonujacy zamiany na
jedno mieszkanie jezeli Spotdzielnia bedzie dysponentem obu mieszkan
zwolnionych w wyniku zamiany 1 na te mieszkania jest zapotrzebowanie
w Spotdzielni,

3) cztonkowie Spotdzielni stawiajacy do dyspozycji Spotdzielni mieszkanie
wieksze, co najmniej o jedng izb¢ od mieszkania o jakie si¢ ubiega,

4) cztonkowie, ktorzy wskutek wypadku losowego maja utrudnione korzy-
stanie z dotychczasowego lokalu usytuowanego na wysokiej kondygnacji,
a ubiegajacy si¢ o zamian¢ mieszkania tej samej kategorii na parterze,

5) inne wzgledy zyciowe.

§ 314

1. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan, oraz przy
okres§laniu zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednie
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postanowienia Statutu 1 Regulaminu w sprawie zasad ustalania wktadow
mieszkaniowych 1 budowlanych, rozliczen z cztonkami z tytutu wktadéw oraz
przeksztatcen z lokatorskiego prawa na wlasnosciowe oraz odrgbng wiasnosc.

2. Podstawe¢ do okre§lenia warto$ci wymaganego wktadu stanowi wycena
warto$ci rynkowej lokalu, okre$lona operatem szacunkowym przez
rzeczoznawce majatkowego.

3. Koszty wyceny lokali obcigzaja czlonkéw Spoéldzielni wystepujacych o
dokonanie zamiany lokali.

§31°
Postanowienia § 31-31* stosuje sie odpowiednio do spotdzielezych lokali o innym
przeznaczeniu.

DZIAL 3. UZYWANIE LOKALI I OPLATY

§ 32.

1. Posiadany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone
W umowie.

2. Zamiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu
1 uzyskanego pozwolenia zgodnie z art. 71 Prawa Budowlanego.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia jego praw
do przedmiotowego lokalu.

5. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

6. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢
w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢
protokot.

7. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna

takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
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zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania,
2) zastgpczego wykonania przez Spétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka
Spotdzielni albo wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spotdzielni.

8. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub
przebudowy, Spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

9. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle
oznaczony 1 podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢
dluzszy niz 12 miesiecy.

10. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni badz osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi

optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego.

11. Lokalem zamiennym, w rozumieniu ust. 9 1 10, jest lokal znajdujacy si¢ w tej
samej miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony
w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywa-
ny dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym,;
w przypadku lokalu mieszkalnego warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli
na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m* powierzchni tgcznej pokoi,
a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

§ 33.
Szczegbdlowe zasady uzywania lokali w budynkach Spotdzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 34.

1. Cztonkowie Spotdzielni w peini pokrywajg ponoszone przez Spotdzielnie koszty
zwigzane z jej dziatalnoscia.

2. Koszty zwigzane z gospodarka nieruchomosciami spétdzielczymi odnoszone sg
do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawa
medidéw i ushug, utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku
umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji
1 zarzgdu nieruchomoscia. Rozliczenie kosztow nastgpuje zgodnie z ust. 7.

3. Koszty zwigzane z gospodarkg lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy
zapewnieniu petnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg mediow 1 ustug,
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego
odtworzenie, parcytypacja w kosztach administracji 1 zarzadu nieruchomoscia.
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4. Wszystkie koszty powstate w czasie 1 w zwigzku z prowadzonym procesem
inwestycyjnym rozlicza si¢ zgodnie z ust. 7.

5. Koszty wymienione w ust. 2 dotyczace domow 1 osiedli nabywanych wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg sg kosztami tylko tych zasobow i nie mogg by¢
taczone z kosztami pozostatych nieruchomosci Spoétdzielni.

6. Odniesienie kosztow na jednostke fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazanie
urzadzenia pomiarowego, podzielnika kosztow, standardu wyposazenia
mieszkania 1 budynku, charakteru lokalu, lokalizacji, itp.) 1 wynikajace z tego
optaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu gospodarczego i zawartych
umow okresla i realizuje Zarzad z uwzglednieniem zobowigzan wynikajacych
z § 8 statutu.

7. Cztonek Spoétdzielni bedacy wlascicielem lokalu wnosi oplaty za uzywanie lokalu
zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych zgodnie z § 19-201 § 22.

§ 35.
Czlonkowie uczestniczg w sptacie kredytu i1 odsetek zaciggnietego na budowe ich
zadania inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal w wysokosci 1 na warunkach
wynikajacych z zawarte] umowy z kredytodawca lub innym unormowaniem
prawnym umozliwiajacych obstuge zadluzenia w przewidzianym terminie.

§ 36.
1. Optaty, o ktorych mowa w § 34 1 35, czlonek uiszcza co miesigc z gory
do 15 dnia miesigca.
2. Od niewptaconych terminowo naleznosci, o ktorych mowa w § 34 1 35
Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢
od nastgpnego dnia po uptywie terminu ptatnosci. Decyzje w sprawie czgSciowego
lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje Rada Nadzorcza.
3. Czlonek nie moze samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych
do Spotdzielni.

§ 37.

1. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez cztonka z wlasnych
srodkoOw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu majace
charakter trwaty 1 podnoszace warto$¢ lokalu.

2. Wartos¢ naktadow poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia lokalu nie jest zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

3. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanow1 wlasnos¢ cztonka 1 podlega rozliczeniu
przez cztonka opuszczajacego z cztonkiem obejmujacym lokal. W przypadku
braku porozumienia, posrednikiem jest Zarzad Spotdzielni tylko w zakresie
wydanych zezwolen na dodatkowe wyposazenie.

4. Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne,
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cztonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualne;j
warto$ci dodatkowego wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztow zuzycia,
a cztonek obejmujacy ten lokal wptaca te samg kwotg.

5. Oceng przydatnos$ci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu
dokonuje si¢ komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spétdzielni oraz osoby
zainteresowanej (zdajacej 1 przyjmujacej mieszkanie), chyba, ze cztonek
zwalniajacy 1 obejmujacy (takze Spoétdzielnia) dojda do porozumienia.

6. Jezeli cztonek nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spétdzielnia nie wyraza
zgody na przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktore nie zostalo uznane
za przydatne z przyczyn technicznych lub estetycznych, albo, ktérego wartos¢
jest niewspdimiernie wysoka do wartosci wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego - cztonek zwalniajacy lokal obowigzany jest to wyposazenie
zabra¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

7. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewngetrznych
lokali obejmuje naprawy 1 wymiany:

a) wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie
ma licznika do pierwszego zaworu,

b) instalacji centralnego ogrzewania do zaworu grzejnikowego,

c) instalacji kanalizacyjnej ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego,

d) instalacji elektrycznej do licznika.

Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje

obowigzki odnos$nie napraw 1 wymiany wewnatrz lokali poza okreslone

w ust.7 lit.a-d, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki.

8. Naprawy 1 konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spotdzielni
obcigzajg uzytkownikow tych lokali, ktorzy w szczegolnosci obowigzani sg do :
a) naprawy 1 wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych

okladzin ceramicznych,
b) naprawy 1 wymiany okien i drzwi,
c) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,
d) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
¢) malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitow oraz naprawa uszkodzonych
tynkow 1 $cian 1 sufitow,
f) malowanie drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, urzagdzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja,
g) naprawy instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu do zabezpieczenia,
biezaca konserwacja, naprawa 1 remont balkonow 1 logii.
9. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0s6b wspolnie z nim zamieszkatych obcigzajg uzytkownika lokalu.
10. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow uzytkownika oraz odnowie-
nie lokalu moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscia
zainteresowanego, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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DZIAL 4. ZASADY PRZENIESIENIA NA WEASNOSC LOKALI
DLA POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 38.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czg$ci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 28 ust. 1 pkt 1 statutu, w tym
w szczegoOlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajace]
na jego lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajace;j
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych
lub z innych $srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
O spotdzielniach mieszkaniowych (§ 20 ust. 1 statutu),

4) sptaty kosztow wykupu wieczystego uzytkowania,

5) sptaty zwrotnej pomocy finansowej zapewniajacej petng realizacj¢ prac
remontowych w jego nieruchomosci. Zasady udzielania oraz sptaty zwrotnej
pomocy finansowej reguluje § 19 1 20 ust. 2 statutu,

6) sptaty z tytulu prac remontowych wykonywanych w jego nieruchomosci
w ramach strategii remontowej Spotdzielni, jezeli koszt tych prac przekracza
wysokos¢ wplywu funduszu remontowego (§ 20 ust. 3 statutu),

7) splaty z tytulu prac remontowych polegajacych na termomodernizacji w jego
nieruchomosci, jezeli koszt tych prac przekracza wysokos¢ wpltywu funduszu
remontowego (§ 20 ust. 4 statutu).

2. Spoéidzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesigecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust. 6
ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spotdzielni
nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3.0bowiazki okreslone w § 38 ust.1 odnoszg si¢ takze do lokali, ktore przed nie-

odptatnym przejeciem przez Spétdzielni¢ byty mieszkaniami przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej.

§ 39.

1. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w § 38 ust. 1 niniejszego statutu oraz koszty
sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja cztonka Spotdzielni,
na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktorej mowa w § 38 ust. 1 niniejszego statutu, wynosi
Y4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

. Roszczenia w zakresie przeniesienia wlasnosci lokalu mozna wnosi¢ po

zrealizowaniu dyspozycji art. 35, 41 oraz uprawomocnieniu si¢ uchwaly podjete;
przez Zarzad zgodnie z dyspozycja art. 42 ustawy O spotdzielniach
mieszkaniowych, to jest uzyskaniu przez Spotdzielni¢ wlasnos$ci gruntu oraz

po zakonczeniu postgpowania w zakresie scalania, podziatu, rozgraniczenia

1 polaczenia nieruchomosci a takze ewidencji gruntow i budynkow.

§ 40.

. W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato nabywcy

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wpltywy, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1 pkt 2 ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych przeznacza

si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredy-
tu obcigzajacego dany lokal.

. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia

wlasnosci lokalu okreslonym w art. 12 w/w ustawy, jezeli brak jest osob
uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy O spotdzielniach
mieszkaniowych jego spadkobiercy moga zagda¢ przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku
stosuje si¢ art. 15 ust. 6 oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka
Spoétdzielni.

DZIAL 5. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 41.

. uchylony
. Spéldzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych

zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 42.

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercoéw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad

budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ za-

warta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spotdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa
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do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowego udziatu
we wlasno$ciowym prawie do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cig jest niewazna.

§ 43.

. W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1, 1' i 5 ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni
na wniosek Rady Nadzorcze;.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoéldzielnia przeprowadza przetarg zgodnie z procedurg zapisang w § 29
ust. 9 statutu.

DZIAL 6. ZASADY PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALI DLA
POSIADACZY WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 44.

. Wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercoéw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu
po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spot-
dzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 1' ustawy

O spotdzielniach mieszkaniowych (§ 20 1 21 statutu),

3) splaty kosztow wykupu wieczystego uzytkowania,

4) splaty zwrotnej pomocy finansowej zapewniajacej petng realizacje prac
remontowych w jego nieruchomosci. Zasady udzielania oraz sptaty zwrotnej
pomocy finansowej reguluje § 19 1 21 ust. 2 statutu,

5) sptaty z tytulu prac remontowych wykonywanych w jego nieruchomosci

w ramach strategii remontowej Spotdzielni, jezeli koszt tych prac przekracza
wysokos¢ wpltywu funduszu remontowego (§ 21 ust. 3 statutu),

6) splaty z tytulu prac remontowych polegajacych na termomodernizacji w jego
nieruchomosci, jezeli koszt tych prac przekracza wysoko$¢ wptywu funduszu
remontowego (§ 21 ust. 4 statutu).
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. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej umowa w ust. 2, w terminie
6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba,

ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 2 oraz koszty sgdowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 2, wynosi % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Roszczenia w zakresie przeniesienia wlasnosci lokalu mozna wnosié¢

po zrealizowaniu dyspozycji art. 35, 41 oraz uprawomocnieniu si¢ uchwaty
podjetej przez Zarzad zgodnie z dyspozycja art. 42 ustawy O spotdzielniach
mieszkaniowych, to jest uzyskaniu przez Spotdzielni¢ wlasnosci gruntu oraz

po zakonczeniu postgwania w zakresie scalania, podziatlu, rozgraniczenia

1 polaczenia nieruchomosci, a takze ewidencji gruntow 1 budynkow.

DZIAL 7. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 45.

. Z 0sobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia

zawiera umow¢ o budowe lokalu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci

lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) o$wiadczenie Spdidzielni odnosnie formy wtadania terenem przeznaczonym
pod zabudowe,

3) charakterystyke prac przygotowawczych do ktorych zalicza si¢: wytyczenie
geodezyjne obiektow w terenie, wykonanie niwelacji terenu,
zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektow,
wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu:
migdzy innymi koszt opracowania projektu budowlanego 1 uzyskania
pozwolenia na budowe, roboty ziemne, koszty uzbrojenia terenu (infrastruktury
technicznej), nadzor inwestorski, obstuga geodezyjna, odwierty geologiczne,
wymiana gruntu, koszty instalacji wewng¢trznej, roboty drogowe,
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5) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

6) charakterystyka przedmiotu budowy,

7) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czg¢$ci mieszkalnej oraz

lokali komercyjnych, jesli takie beda wbudowane w budynek mieszkalny,

8) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane

na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;,
a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np. wyposazenie kuchni, tazienki, itp.),

9) dopuszczalnos$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytulu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (kryterium atrakcyjnosci),

10) zestawienie kosztéw zwigzanych z wyodrebnieniem wtasno$ci lokalu, w tym:
zakup prawa wieczystego uzytkowania (zakup prawa wilasnosci), dokumenty
scalania 1 podzialu nieruchomosci, wypis 1 wyrys z mapy,

11) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

12) okreslenie wstepnej wysokosci wymaganego wktadu budowlanego oraz
wysokos$ci 1 termindw wnoszenia przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu zaliczek na poczet wymaganego wktadu, a takze
zasad ewentualnych indeksacji wstgpnego kosztu budowy lokalu,

13) terminu ostatecznego ustalenia kosztu budowy lokalu,

14) terminu rozliczenia r6znicy mi¢dzy ostateczng wysokoscig wymaganego
wktadu, a sumg wniesionych przez osob¢ ubiegajacg si¢ o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu zaliczek (zwrot nadptaty wkiadu przez Spotdzielnig
lub obowiazek uzupethienia wkiadu przez cztonka),

15) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

16) zastrzezenie co do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktora moze
ulec zmianie w wyniku pomiaru powykonawczego, przy czym zmiana ta po-
zostaje bez wptywu na warunki finansowe okreslone w umowie,

17) zastrzezenie, ze koszt budowy nie obejmuje robdt wykonczeniowych oraz
robdt dodatkowych, w tym: wyktadzin podlogowych, malowanie $cian
1 sufitow, bialego montazu,

18) mozliwo$¢ w terminie uzgodnionym ze Spotdzielnig wprowadzenia
przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu robot
dodatkowych lub zamiennych w stosunku do projektu podstawowego pod
warunkiem, Ze zmiany te nie naruszajg konstrukcji, elewacji 1 funkcji
budynku, przebiegu instalacji wewngtrznych zgodnie z projektem
technicznym, o ile Spotdzielnia uzyska zgode projektanta 1 wykonawcy oraz
pod warunkiem, ze ich wprowadzenie nie wplynie na termin realizacji
catego zadania oraz terminu dodatkowego dla jego wykonczenia okreslonego
umowa.

Jezeli zakres robot dodatkowych 1 zamiennych spowoduje zwigkszenie kosztu
budowy, rozliczenie z tego tytutu powinno si¢ odby¢ migdzy osobg ubiegajaca
si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a Wykonawca.
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19) okreslenie warunkow rozwigzania umowy osoby ubiegajacej si¢
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu 1 Spotdzielni np. w wypadku
rozwigzania umowy w wyniku wypowiedzenia, Spotdzielnia dokona
rozliczenia z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
z tytutu wniesionych kwot na pokrycie kosztow budowy w terminie
6 miesiecy liczonym od dnia uptywu terminu wypowiedzenia.

Termin ten moze ulec skroceniu w razie wskazania innego nabywcy,
ktory wniesie wymagane wptaty na dzieh rozwigzania umowy,

20) zasady udzielania gwarancji z zastrzezeniem, ze gwarancja nie obejmuje robot
wykonczeniowych wykonanych na zlecenie osoby ubiegajacej si¢
o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu, a takze robot dodatkowych
1 zamiennych zleconych wykonawcy,

21) prawa i obowigzki stron,

22) zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych zadan (przedsiewziec)
inwestycyjnych sg uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatacznik
do umowy o budowe lokali zawieranej przez Spotdzielni¢ z osobami
ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

23) zasady 1 tryb rozliczania kosztéw budowy oraz ustalanie wartosci poczatkowe;j
nowo oddanych lokali do uzytku okresla stosowny Regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 § 45, wnosi wktad budowlany wedtug zasad

okreslonych w niniejszym statucie - § 45 1 57-61 oraz 62.

. Koszty zadania inwestycyjnego przypadajace na poszczegolne lokale mieszkalne

1 wysokos$¢ wktadow budowlanych zwigzanych z tymi lokalami ustala si¢

dwuetapowo:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu, planowanych
1 poniesionych kosztow posrednich,

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go osobie uprawnionej —

na podstawie kosztow juz poniesionych,

3) ostatecznie — po zakonczeniu na podstawie obmiarow powierzchni uzytkowe;j
lokali z natury 1 ostatecznego rozliczenia kosztow realizacji zadania
inwestycyjnego — na podstawie kosztéw rzeczywiscie poniesionych —

w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

. Ustalenie 1 rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego i ustalenie kosztow przy-

padajacych na poszczegolne lokale stanowi podstawe do ustalenia wysokosci

wktadéw budowlanych, jakie obowigzane sg ui$ci¢ osoby,

na rzecz ktorych ma by¢ ustanowione spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

. Koszty zadania inwestycyjnego obejmuja wszelkie koszty bezposrednie

1 posrednie, jakie Spotdzielnia poniosta na realizacj¢ tego zadania. Koszty sa

ewidencjonowane tacznie z podatkiem od towardw i ustug VAT.

. Kosztami bezposrednimi sg koszty zwigzane z budowa poszczegdlnych

budynkow, w szczegdlnosci robdt budowlano-montazowych, instalacyjnych

1 wykonczeniowych oraz wyposazenia. Nie wlicza si¢ do kosztow budowy

budynkéw kosztow wykonczenia 1 wyposazenia lokali dokonywanego przez
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osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

7. Do kosztéw posrednich zalicza si¢: koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo
-kosztorysowej, koszty badan 1 pomiaréw geologicznych oraz geodezyjnych,
koszty przygotowania terenu pod budoweg, a w szczegdlnosci rozbidrki
tymczasowych obiektow, wyrebu drzew, itp., koszty nadzoru autorskiego i obstugi
inwestycyjnej, koszty nabycia terenu na wlasno$¢ lub oplaty za wieczyste
uzytkowanie terenu w okresie realizacji inwestycji, koszty urzadzenia
1 uksztaltowania terenu, zatozenia terenow zielonych, drobnych form
architektonicznych, optaty za przytaczenia do sieci energetycznych, wodno-
sciekowych, koszty realizacji elementow infrastruktury technicznej, jesli
Spoétdzielnia nie uzyskata srodkéw na ten cel ze zrodet zewnetrznych, inne koszty
poniesione przez Spétdzielnie¢ w zwigzku z realizacjg inwestycji (np. odsetki
od kredytu bankowego lub pozyczki wewnetrznej zaciggnigtych przez
Spoéldzielnie na finansowanie kosztow inwestycji, koszty obligatoryjnej coroczne;j
lustracji). Jezeli koszty posrednie sg zwigzane z realizacja wigcej niz jednego
obiektu (budynku), to ich rozliczenia na poszczegdlne obiekty (budynki) dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych obiektow.

8. Wymagany wklad budowlany osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu zobowigzana jest wnies¢ przed objeciem lokalu mieszkalnego
wg nastepujacych zasad:

1) jezeli budynek jest zrealizowany ze srodkéw pochodzacych z kredytu
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ to osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu obowigzana jest wnies¢ zaliczke na wktad
budowlany, ktorej wysokos¢ ustala Zarzad Spotdzielni w oparciu o koszt
inwestycji nie pokryty tym kredytem oraz wysoko$¢ pierwszej raty kredytu
wraz z oprocentowaniem jaka Spotdzielnia winna jest wptaci¢ z chwilg
zakonczenia inwestycji 1 rozliczenia jej z bankiem.

Pozostalg cze$¢ wktadu osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu obowigzana jest wptaci¢ w ratach wraz z oprocentowaniem 1 kosztami
obstugi kredytu.

Wysoko$¢ rat 1 termin sptaty okresla Zarzad w oparciu o warunki umowy
kredytowej;

2) jezeli lokale mieszkalne sg realizowane ze $Srodkow wtasnych przysztych
uzytkownikdéw bez zaciggnigcia kredytu w Banku, wktad budowlany ustala
si¢ w oparciu o zestawienie kosztow catego zadania inwestycyjnego, a zaliczka
w wysokos$ci co najmniej 30% wktadu budowlanego zostaje ustalona w umowie
wstepnej z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.
Calos¢ wktadu budowlanego powinna by¢ wptacona przed zasiedleniem lokalu
w terminie okreslonym w umowie inwestycyjnej;

3) wysokos¢ wktadu budowlanego na lokale, oddawane do uzytku bez
zaciggniecia kredytu w Banku, jest ustalona na dzien rozpoczgcia inwestycji.
Jezeli osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wptaci
catos¢ wktadu budowlanego w okreslonym terminie (rozpoczecie inwestycji)
jego wkiad nie ulegnie zmianie. Jezeli wktad budowlany ptacony jest w ratach
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1.

2.

wnoszonych do daty przekazania lokalu, wymagany wkiad budowlany
zwieksza si¢ o oprocentowanie ustalone w umowie o budowe liczone od kwoty
pozostatej do zaptaty az do wptacenia petnego wkiadu;

4) odsetki od kredytu bankowego lub pozyczki wewnetrznej, zaciggnigtych
na finansowanie inwestycji obcigzaja tylko te lokale, ktérych uzytkownicy
nie wnosili wptat zaliczkowych na wktad w wysoko$ci 1 terminach
zapewniajacych petne pokrycie kosztéw biezaco ponoszonych przez
Spotdzielnie.

§ 46.
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spédidzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwatg Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy
ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
Wigkszos$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdow w nieruchomosci
wspolnej, moze podjac uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz Za-
rzadu nieruchomoscia wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. O wlasnosci lokali.

. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.30 ust. 1a, art. 31 1 32

ustawy O wilasnosci lokali.

. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 2, nie narusza przystugujacych cztonkom Spot-

dzielni, spotdzielczych praw do lokali.

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie dane;j

nieruchomosci zostata wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasnos$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 r.o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez
wlascicieli cztonkami Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwilasno$¢ Spotdzielni

jest wykonywany przez Spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa

w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, cho¢by
wla$ciciele lokali nie byli cztonkami Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 24" i art.26.
Przepisow ustawy o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspolng

nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore stosuje
si¢ odpowiednio.

DZIAL 8. NAJEMCY LOKALI
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§ 47.

. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zar6wno
cztonkowie jak i inne osoby fizyczne pelnoletnie o pelnej zdolnosci do czynnosci
prawnych oraz osoby prawne.

. Najemca lokalu mieszkalnego jest wybierany w drodze decyzji Zarzadu, a lokalu
uzytkowego 1 garazu w trybie przetargu, ktorego procedure okresla § 29 ust. 9
statutu.

. W przypadku wielo$ci ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego
maja cztonkowie Spotdzielni.

§ 48.

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy

pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci

w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu

albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec

z t3 osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez

najemce:

1) splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspodlne;,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogodt czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postgpowaniu

wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 74 minimalnego

wynagrodzenia za prace, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 49.

. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spotdzielni¢ mieszkaniowg byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia
wlasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) wplaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spotdzielni
w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego
mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli
Spoétdzielnia nabyta budynek odptatnie.

. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku
do najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.

. Jezeli Spotdzielnia mieszkaniowa nabyta mieszkanie zaktadowe, o ktorym mowa

w ust. 1, nieodptatnie, najemca, o ktébrym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty
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dokonanych przez Spotdzielni¢ naktadéw koniecznych przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ ten lokal.

4. Do naktadow koniecznych nalezy zaliczy¢: koszty przejecia nieruchomosci
budynkowej; koszty sporzadzania dokumentacji technicznej, o ktérej mowa
w ustawie o wlasnosci lokalu; koszty badan 1 pomiaréw geodezyjnych, koszty
nabycia terenu na wlasno$¢ lub optaty za wieczyste uzytkowanie terenu w okresie
realizacji inwestycji; koszty urzadzenia i uksztattowania terenu, zalozenia terenéw
zielonych, drobnych form architektonicznych; koszty eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci w kolejnych latach; koszty remontéw polegajacych na realizacji
przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych; itp.

5. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych
budynkéw mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz.U. Nr 119,
poz. 567,z 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6, poz. 32, z 2000 r. Nr 39,
poz. 442, 22005 r. Nr 167, poz. 1398 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1614) podlegaja
zaliczeniu na poczet wkladu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztow,

o ktérych mowa w ust. 3.

6. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkitadu budowlanego
waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostatych
przypadkach zwrot kaucji nastepuje w wysokosci srodkéw przekazanych
Spoéldzielni przez przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowa osobg prawng
lub panstwowa jednostke organizacyjng.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja najemce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi %4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 50.

1. Prawa 1 obowiazki najemcoéw, wysoko$¢ czynszu 1 innych optat, a takze kaucji,
termin i przedmiot najmu okre$laja postanowienia umowy, ktéra z najemca
zawiera Zarzad Spotdzielni.

1'.Optata za uzywanie lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu obejmuje
rzeczywiste koszty gospodarki zasobami lokalowymi, odpisy na fundusz re-
montowy, koszty zarzadu ogolnego, koszty centralnego ogrzewania i dostaw
cieptej wody oraz inne koszty okreslone umowa.

12 Poza czynszem wskazanym w ust.1 najemca obowigzany jest do uiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja, w tym energie elektryczna.

2. Umowa pod rygorem niewazno$ci winna by¢ sporzagdzona w formie pisemne;.

3. uchylony

§ 51.
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uchylony

§ 51!

1. Najemca przed wydaniem lokalu zobowigzany jest wnie$¢ kaucje na
zabezpieczenie nalezno$ci czynszowych oraz zabezpieczenia roszczen
wynajmujacego  (Spoidzielni) na wypadek wustania umowy najmu,
przystugujacych mu z tytutu zuzycia lokalu urzadzen 1 instalacji w nim si¢
znajdujacych.

2. Wysokos$¢ kaucji kazdorazowo przed zawarciem umowy najmu okresla Zarzad
Spoéidzielni.

3. Wydany najemcy protokolarnie lokal winien by¢ wykorzystywany zgodnie z
celem jego przeznaczenia.

§ 512

1. Najemca moze wprowadzi¢ do lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spotdzielni i
na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Najemca nie ma prawa przeprowadzi¢ zadnych prac modernizacyjnych, czy
tez adaptacyjnych w pomieszczeniach begdacych przedmiotem najmu bez
pisemnej zgody Spoéidzielni.

3. Najemca obowigzany jest dokonywaé niezbgdnych napraw dla zachowania
przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym.

4. Najemca obowigzany jest dba¢ o pomieszczenia bedace przedmiotem najmu ze
szczegolng troskliwoscig 1 utrzymywac te pomieszczenia w bardzo dobrym
stanie.

5. Umowa najmu lokalu w catosci lub jego czesci albo oddania w bezplatne
uzywanie wymaga zgody Spoétdzielni wyrazonej na pismie.

§513
Wynajmujacy-Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ na miesigc naprzoéd na
koniec miesigca kalendarzowego, jezeli najemca:

1) Pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowag lub niezgodnie z
przeznaczeniem,

b) zaniedbuje obowigzek dopuszczajac do powstania szkdéd albo niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez innych
uzytkownikow,

c) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystania z innych lokali.

2) Jest w zwloce z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych przez dwa petne
okresy platnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
najmu 1 wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego terminu zaplaty zaleglych 1
biezacych naleznosci.

3) Podjat albo oddat lokal lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania bez zgody
Spoétdzielni.
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§51°
1. Po zakonczeniu najmu 1 opréznieniu lokalu, najemca obowigzany jest odnowic
lokal 1 dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwroci¢ Spotdzielni
roOwnowarto$¢ zuzytych elementdow wyposazenia technicznego, ktore
znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy.
2. Nalezne Spoéldzielni kwoty oblicza si¢ wg cen obowigzujacych w dniu
rozliczenia.

§51°
Spoéldzielnia okresla nastepujace, ogodlne zasady obejmowania i zwalniania lokali
uzytkowych:

1) Najemca lokalu obejmuje lokal w takim stanie w jakim pozostawil go
poprzedni uzytkownik.

2) Nowy najemca przystosowuje najmowany lokal do wilasnych potrzeb (bez
naruszenia ukladu konstrukcyjnego lokalu oraz elewacji budynku, w ktorym
lokal si¢ znajduje) wynikajacych z prowadzonej w tym lokalu dziatalno$ci.

3) Z tytulu wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne, sanitarne itp. oraz
z tytulu wykonania rob6t budowlano-montazowych oraz innych niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania lokalu- najemcy nie przystuguje od
Spoétdzielni zwrot poniesionych kosztow.

4) Przy zwalnianiu lokalu nie dokonuje si¢ wzajemnego rozliczenia zuzycia
zamontowanych urzadzen technicznych, sanitarnych, lub innych oraz
wykonywanych w lokalu rob6t budowlano-montazowych lub innych.

5) Najemca zwalniajac lokal wg wlasnego uznania moze pozostawi¢ urzgdzenia
bez mozliwosci uzyskania od Spoétdzielni zwrotu poniesionych kosztéw lub
tez nie powodujac szkdd w lokalu przy ich demontazu, zabrac je.

6) Optate czynszowg ustala si¢ z przysztym najemca w drodze negocjacji lub
w drodze przetargu.

7) Eksploatacja lokalu winna by¢ zgodna z ogdlnymi zasadami uzytkowania
lokalu, wynikajacymi z naturalnego procesu zuzycia urzadzen, materiatow
1 wszystkich innych elementow wchodzacych w sktad lokalu.

§ 52.
W sprawach nie objetych niniejszym statutem 1 umowa obowigzuja przepisy kodeksu
cywilnego, a w stosunku do lokali mieszkalnych przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 53.
Postanowienia zawarte w § 47 1 49-52 stosuje si¢ odpowiednio do oddawania
w dzierzawg terendw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

DZIAL 9. WKLADY
ROZDZIAL 1. WKLADY MIESZKANIOWE
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§ 54.

1. Wktad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedlug zasad okreslonych w § 28
154-56 oraz 62 statutu.

2. Wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego ustala si¢ jako réznice miedzy kosztem budo-
wy przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca
ze $rodkow publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnigtego przez
Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych §rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci

przypadajacej na jego lokal.

3. W przypadku budowy przez Spotdzielni¢ mieszkania o statusie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokoS$ci okreslonej przez ustawe z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

4. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego kazdorazowo okresla rzeczoznawca.

§ 55.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z § 29 ust. 9 statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 28 ust. 1
pkt 1 statutu, w tym w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkow publicznych
lub z innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,

o ktorych mowa w art.4 ust. 1 ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 56.
1. Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez osobe ubiegajacy si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu moze by¢
roztozona na raty, jezeli Spoldzielnia uzyskata na ten cel kredyt.
W przypadku roztozenia wktadu na raty osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ponosi pelne ryzyko
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ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia z tytulu wniesionej przez nig
czesci wkladu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ wszystkie naleznosci obcigzajace ten
lokal 1 osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

ROZDZIAL 2. WKLADY BUDOWLANE

§ 57.

1. Wktad budowlany wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu wedtug zasad okreslonych w § 45, 57 1 § 59 statutu.

2. Wysokos$¢ wkiadu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy przypadaja-
cych na dany lokal. Jezeli cz¢s¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z za-
ciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu
jest zobowigzana do sptaty kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na
jej lokal.

§ 58.
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoét-
dzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w § 59 statutu nie
moze by¢ wyzsza od uzyskanej przez Spotdzielni¢ od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z § 29 ust.9 statutu.

§ 59.
Zwrot rownowarto$ci wktadu budowlanego na mieszkanie w stosunku, do ktérego
wygasto wtasnosciowe prawo rowny jest wartosci rynkowej lokalu. Z wartosci
rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego,
a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnig
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

§ 60.
Wktad budowlany osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
do lokalu zobowigzana jest wnies$¢ przed objeciem lokalu w wysokosci okreslone;j
w § 45,57 1 § 59 statutu.

§ 61.
7 warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ wszystkie naleznos$ci obcigzajace ten lokal

1 osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do lokalu.

§ 62.
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. Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen
organizacyjno-finansowych poszczegolnych zadan inwestycyjnych zawierajacych:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spoéidzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane wspolnie dla dwoch
lub wiecej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkos$ci kosztéw bezposrednich),
4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czes$ci mieszkalnej oraz
lokali komercyjnych, jesli takie beda wbudowane w budynek mieszkalny,
5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy cze$ci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;,
a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np. wyposazenie kuchni, tazienki, itp.),
6) dopuszczalnos¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (kryterium atrakcyjnosci).
. Jezeli przedmiotem zadania inwestycyjnego jest jeden budynek, catos¢ kosztow
bezposrednich 1 posrednich zalicza si¢ na ten budynek, o ktorych mowa w § 28
oraz 45 niniejszego statutu.
. Jezeli zadanie inwestycyjne obejmuje wigcej niz jeden budynek, na kazdy z tych
budynkéw zalicza si¢ koszty bezposrednie jego dotyczace, natomiast catos$¢
kosztow posrednich rozlicza si¢ na poszczegodlne budynki proporcjonalnie
do ich powierzchni ogdlne;.
. Ustalenie 1 rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego przypadajacych
na poszczegolne lokale nastepuje przez podzielenie kosztow ustalonych dla
budynku w sposob okreslony w § 62 ust. 2 1 3 przez sume¢ powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynku i pomnozenia ilorazu tego dziatania
przez powierzchni¢ uzytkowa poszczego6lnych lokali.
. Jednostka rozliczeniowg powierzchni uzytkowej jest 1 m?, ktérego cene zaokragla
si¢ do petnego zlotego.
. Jesli w budynku znajduja si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe o réznej wysokosci,
koszty robdt stanu surowego 1 pozostate koszty rozlicza si¢ najpierw na cze¢$¢
mieszkalng 1 uzytkowa proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych czesci,
a nastgpnie dokonuje si¢ w kazdej z tych czesci rozliczenia na poszczegdlne
lokale proporcjonalnie do ich powierzchni.
. Jezeli w umowie o budowe lokalu zostato zastrzezone, ze okreslone prace
wykonczeniowe w lokalu wykona osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci do lokalu wlasnym staraniem 1 na wlasny koszt, warto$¢
kosztorysowa tych robot w standardzie wykonanym przez Spotdzielnig¢ odlicza
si¢ od kosztow zadania inwestycyjnego, przypadajacych na ten lokal.
. Ustalone 1 rozliczone stosownie do § 62 ust. 4-7 koszty przypadajace
na poszczegolne lokale moga by¢ skorygowane wspotczynnikiem wzrostu lub
obnizenia kosztow dla poszczeg6lnych lokali w granicach 0,9 — 1,1, w zalezno$ci
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od kondygnacji, na ktérej lokal jest usytuowany, narazenia na hatas lub inne

niedogodnosci nastonecznienia, wysokosci lokalu, itp. Zastosowanie

wspotczynnika korygujacego 1 jego wysoko$¢ powinna ustala¢ umowa o budowe
danego lokalu, zawarta pomigdzy Spotdzielnig i osobg ubiegajaca si¢

o ustanowienie prawa odrgbnej witasnos$ci do lokalu.

9. Ustalenie kosztéw budowy lokali uzytkowych, w tym garazy:

1) Koszty budowy pokrywane sg w catosci ze srodkéw wiasnych przysztych
uzytkownikéw i odpowiadajg faktycznie poniesionym przez Spétdzielnie
kosztom bezposrednim oraz przypadajacym na lokale uzytkowe, w tym garaze -
kosztom posrednim.

2) Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy: wyznaczenie terenu pod budowe lokali
uzytkowych, w tym garazy w oparciu o szczegdtowy plan zagospodarowania
przestrzennego; przygotowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej; uzy-
skanie pozwolenia na budowe; pelnienie nadzoru inwestycyjnego nad budowa;
rozliczenie inwestycji.

3) Do rozliczenia kosztow budowy garazy stosuje si¢ odpowiednio zasady
rozliczania kosztow budowy lokali mieszkalnych, zawarte w niniejszym
statucie.

4) Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania 1 rozliczania kosztow
budowy miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

10. Zasady 1 tryb rozliczania kosztow budowy oraz ustalanie wartosci poczatkowe;j
nowo oddanych lokali do uzytku okresla stosowny Regulamin uchwalony przez

Rade¢ Nadzorcza.

DZIAL 10. SKUTKI USTANIA CZEONKOSTWA
ROZDZIAL 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 63.

. uchylony

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z § 29 ust. 8 niniejszego
statutu.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 28 ust. 1
niniejszego statutu w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub
z innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,

o ktorych mowa w § 20 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy

N —
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zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja cztonka Spoéldzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Warunkiem wyptlaty, o ktorej mowa w § 63 ust. 2, jest oprdznienie lokalu.
. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym

cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 64.

. W ciaggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego

osoby, ktoérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzane

do oproznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego

do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 65.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa

matzonkowie zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spoldzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzefstwo zostato rozwigzane przez
rozwoOd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa

w art.4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. uchylony
. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

. Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 66.

. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w art.29 Statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przypadaja jego
osobom bliskim.

. Umowy, o ktorych mowa w ust.1 zawiera si¢ na warunkach okre§lonych

w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, na rzecz ktorej miato by¢ ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust.1, ktore miaty zamieszka¢ w tym
lokalu wspolnie z osobg, na rzecz ktorej miato by¢ ustanowione spotdzielcze
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lokatorskie prawo do lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1-3, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢
terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

5. Osoba, o ktorej mowa w przypadku w ust.3, staje si¢ strong umowy o budowe
lokalu wigzacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osoéb, o ktorych mowa
w ust. 3, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu
ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2' i 2? ustawy O spoldzielniach mieszkaniowych.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy.

ROZDZIAL 2. WYGASNIECIE WELASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU

§ 67.
wykres§lony

§ 68.
wykres§lony

ROZDZIAL 3. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU
UZYTKOWEGO I GARAZU

§ 69.
1. Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w statucie oraz ustawie O spotdzielniach mieszkaniowych
dla wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL 4. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 70.
1. W razie wygasni¢cia prawa do lokalu bytemu cztonkowi, osobie wskazanej
w deklaracji cztonkowskiej lub w odrebnym o$wiadczeniu, spadkobiercom
zmartego cztonka przystuguje po potraceniu przypadajacych Spotdzielni
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naleznosci:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udziatu,

2) w przypadku wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i1 uzytkowego
- zwrot udziatlu 1 warto$ci rynkowej lokalu.

. W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu

bylemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali

cztonkostwa, przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wktadu

mieszkaniowego.

. W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz §mier¢, przed uzyskaniem

wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub zamieszkaniem przez cztonka

w przydzielonym mu lokalu, bytemu cztonkowi przystuguje zwrot kwot

wptaconych na wktad budowlany.

. Spadkobiercom cztonka przystuguje zwrot kwot wptaconych na wktad budowlany.

§ 71.
. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno
by¢ dokonane:
1) z tytutu udziatow — na dzien ustania cztonkostwa (wygasnigcia spotdzielczego
prawa do lokalu),
2) z tytulu rownowartos$ci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
1 uzytkowego — na dzien wygasni¢cia tego prawa,
3) z tytutu kwot wptaconych na poczet wkladu budowlanego - na dzien ustania
czlonkostwa).
§ 72.
. Wyplata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka
lub prawnym nastgpcom cztonka — osobie prawnej, powinna by¢ dokonana:
1) z tytulu udziatow w terminie zwrotu wktadow, pod warunkiem, ze udzialy
nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat,
2) z tytulu wktadu mieszkaniowego — nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
3) z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia znalezienia
nabywcy, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku,
nie pozniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu
nabycia spadku,
4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
- w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.
. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznosci przed
uplywem 30 dni od dnia oproznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate
w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodzg od cztonka.
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III. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 73.

1. Organami Spotdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spoétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow zgodnie z § 78-79 niniejszego statutu.
Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy w wyniku wybordw prze-
prowadzonych zgodnie z § 79-81 niniejszego statutu otrzymali kolejno najwigksza
liczbe glosow.

4. Jezeli w wyniku wybordw przeprowadzonych zgodnie z § 79 niniejszego
statutu, dwéch lub wiecej kandydatow uzyska rowng ilo$¢ glosow i spowoduje
to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc, zarzadza
si¢ wybory uzupetniajace.

ROZDZIAL. 1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 74.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Kazdy czlonek uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu moze wystgpowac za
posrednictwem pelnomocnika. Tres¢ pelnomocnictwa jest sprawdzana przez ob-
stluge prawng Walnego Zgromadzenia, ktéra decyduje o dopuszczeniu
pelnomocnika do udziatu.

Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.
Punkt odczytania listy pelnomocnictw jest wskazany w porzadku obrad.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imienia 1 nazwiska
pelnomocnika.

Na Walnym Zgromadzeniu cztonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wlasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby z ktorych pomocy korzysta
cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

3L W przypadku gdy liczba cztonkow Spoétdzielni przekroczy 500 cztonkow, Walne

Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czg$ci. Zasady zaliczania cztonkow do
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza w drodze
uchwaty.

4. Zarzad zobowigzany jest zagwarantowa¢ odpowiednie warunki organizacyjno
- techniczne zapewniajgce udziat cztonkom w Walnym Zgromadzeniu.
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5. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/3 cztonkow Spotdzielni.

6. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone pisemnie z po-
daniem celu jego zwolania.

7. W przypadku zadania zwotania Walnego Zgromadzenia (§ 74 ust. 5) zwotuje
si¢ je w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu sze$ciu tygodni
od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spétdzielni.

8. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich cztonkow, Zwiazek Rewizyjny w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
1 Krajowa Rade Spotdzielcza na pismie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawierac czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

9. Procedura 1 forma zawiadomienia, o ktorym mowa w § 74 ust.8 niniejszego
statutu musi uwzglednia¢ nastepujace czynnosci:

1) Spoétdzielnia zawiadamia o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia poprzez dostarczenie pisemne] informacji przez wlozenie
w/w zawiadomienia do unijnej skrzynki pocztowej przypisanej do danego
lokalu oraz poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen w biurze
Spéldzielni 1 umieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej
Spoétdzielni.

2) W przypadku nieobecnos$ci czionka Spotdzielni za dorgczenie
zawiadomienia uznaje si¢ jego odbior przez osobg dorostya wraz z nim
zamieszkujacg.

3) Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia przez czilonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng dorg¢czenia.

10. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

11. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa
w § 74 ust. 10 niniejszego statutu, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

12. Do projektu uchwaty, o ktorym mowa w ust. 11 wnioskodawca dotacza liste
0sOb popierajacych zawierajacy: imi¢, nazwisko, adres oraz numer cztonkowski.

13. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

14. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

52



l.

1 przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni, po poprzedniej ich
konsultacji z wnioskodawcami.

§ 75.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach
1 w sposOb okreslony w § 74 ust. 8 statutu.

2.Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim

3.

oo

10.

11.

12.

cztonkow.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie, a za uchwata
opowiedziata si¢ zwykta wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkow, z wyjatkiem spraw,
gdy ustawa wymaga kwalifikowanej wigkszosci gloséw. Przy podejmowaniu
uchwat w glosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia si¢ glosy ,,za” 1 ,,przeciw”
uchwale.

. W sprawach zbycia nieruchomosci uchwatg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za nig

opowiedziata si¢ zwykta wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspo-

kojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby
w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia uczestniczyta co najmniej potlowa
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

. W sprawach przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan

likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli
za nig opowiedziata si¢ zwykta wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni

oraz jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami

lub godzaca w interesy Spoidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie

jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,

jezeli za$ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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13. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 12 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

14. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu,o ktéorym mowa w ust.12 , jezeli
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegblnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami 1 nie jest nadmierne.

15. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spoéldzielni oraz wszystkich jej organdéw.

§ 76.
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) Uchwalenie kierunkdéw rozwoju (strategii) dziatalnosci gospodarcze;j
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkoéw Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu.

3) Udzielanie absolutorium cztonkom Rady Nadzorcze;.

4) Rozpatrywanie sprawozdania z zakresu prowadzonej strategii dzialania
(remontow), ewidencji wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego
na poszczegolne nieruchomosci oraz podejmowanie w tej sprawie uchwal.

5) Podejmowanie uchwaly w sprawie wysokosci przeznaczonych pozytkow 1 innych
przychodow z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow.

6) Podejmowanie uchwat dotyczacych wyodrebnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym.

7) Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustra-
cyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym zakresie.

8) Rozpatrywanie informacji Zarzadu o realizacji wnioskdéw polustracyjnych.

9) Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat.

10) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

11) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich.

12) Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciaggnac.

13) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spot-
dzielni oraz likwidacji Spotdzielni.

14) Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorcze;j.

15) Uchwalanie zmian statutu wigkszoscig 2/3 gltosow.
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16) Podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

17) Wybor delegatow na zjazd zwiagzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

18) Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej okreslajacego tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i1 sposobu oraz warunkéw podejmowania uchwatl.

19) Podejmowanie uchwaly okreslajacej wysoko$¢ wynagrodzenia z tytutu petnienia
mandatu w organach Spotdzielni.

20) Wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 77.

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczona
przez Rade osoba, ktéra przeprowadza wybor Prezydium Zebrania.

2. Cztonkowie Spotdzielni dokonujg wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie:

- Przewodniczacy obrad,

- Sekretarz,

- 2 Asesorow,

1 przyjmujg porzadek obrad. Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami

Walnego Zgromadzenia.

3. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoétdzielcze;.

4. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego zebrania, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

5. Obecni cztonkowie na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:

1) 2-3 osobowg komisje skrutacyjno-mandatowa, ktorej zadaniem jest:
sprawdzenie czy listy obecnosci przedstawicieli sg kompletne, zbadanie
waznosci ich mandatéw, dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia obliczenia wynikéw glosowania i podanie tych
wynikéw Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnos$ci
technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania,

2) 2-3 osobowg komisj¢ uchwat i wnioskow dla rozpatrzenia pod wzgledem
formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskow i projektow uchwatl w celu
przediozenia ich Walnemu Zgromadzeniu,

3) inne komisje w razie potrzeby.

6. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczacego 1 sekretarza (lub przewodniczacego 1 sekretarza).

7. Kazda komisja spisuje protokot ze swojej dziatalnos$ci, ktory podpisany przez
przewodniczacego 1 sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.

8. Przewodniczacy komisji sktadajg sprawozdania z czynno$ci komis;ji oraz referuja
wnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

9. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
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Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac cztonkom glosu

w kolejnosci zglaszania si¢, za zgoda obecnych dyskusja moze by¢
przeprowadzana nad kilku punktami porzadku obrad Iacznie.

Czas trwania wypowiedzi w dyskusji na Walnym Zgromadzeniu ustala si¢
maksymalnie na 5 minut.

10. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

11. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodni-
czacy udziela glosu Przewodniczacemu Komisji Uchwatl i Wnioskow, ktory
referuje 1 uzasadnia wnioski 1 projekty uchwat.

12. Przedstawione projekty przewodniczacy poddaje pod gtosowanie jawne.

13. Sprawy obradowania i podejmowania uchwat nie obj¢te niniejszym statutem
rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z ustawg i statutem
oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

14. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

15. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oraz Sekretarz. Protokot obrad
przekazywany jest Zarzadowi Spotdzielni.

16.Protokoty obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni przez

okres 10 lat.

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA

§ 78.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 os6b wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow bedacych cztonkami Spotdzielni z
zastrzezeniem § 78 ust.2 statutu. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole¢ 1 nadzor nad
dziatalno$cig Spotdzielni.

2. W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby
bedace pracownikami Spotdzielni.

3. Uchwata w sprawie wyboru do Rady Nadzorczej osoby, o ktorej mowa w § 78
ust. 2 jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej tej samej Spotdzielni ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach przystuguje
wynagrodzenie. Wysoko$¢ tego wynagrodzenia uchwala Walne Zgromadzenie.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej. Liczbe kadencji oblicza si¢ biorgc pod uwage dotychczasowy
staz cztonka Rady Nadzorcze;.

6. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata 1 trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru
Rady na nastepng kadencjg.

7. Do Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybrany cztonek niewywigzujacy sie¢
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z obowigzkow okreslonych w § 34-36 statutu.

§ 79.
. Wyboru 1 odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ w gtosowaniu
tajnym.
. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg obecni na Walnym Zgromadzeniu
podajac imi¢ 1 nazwisko wraz z uzasadnieniem. Kandydat winien wyrazi¢ zgode
na kandydowanie do Rady Nadzorczej. W przypadku jego nieobecnosci
zglaszajacy winien przedstawi¢ pisemng zgode kandydata.
. Komisja Skrutacyjno-Mandatowa przygotowuje liste kandydatéw sposrod
zgtoszonych oso6b wedlug kolejnosci zglaszania.
. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej przed wyborem sktada pisemne o$wiad-
czenie iz uprzedzony o odpowiedzialno$ci karnej z art.233 kodeksu karnego:

1) nie prowadzi dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

2) nie zalega z optatami wobec Spoétdzielni okre§lonymi w § 34-36 statutu

Spoétdzielni,
3) nie jest w sporze ze Spoidzielnia.

§ 80.

. Wybory 1 odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy
pomocy karty wyborczej, na ktorej umieszczone sg nazwiska 1 imiona kandydatow
wedlug kolejnosci zglaszania.

. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci
Komis;ji Skrutacyjno-Mandatowe;.

. Glosujacy skresla nazwiska kandydatoéw, na ktérych nie glosuje. 1los¢ kandydatow
do skreslenia (aby glos byl wazny) kazdorazowo podaje Przewodniczacy Zebrania.
. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba pozo-
staltych kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc

w Radzie.

. [lo$¢ gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja
Skrutacyjno-Mandatowa. Komisja sporzadza protokot ze swoich czynnosci,

a jej przewodniczacy oglasza wyniki gtosowania.

. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza
los$¢ gltosow, przy czym ilos¢ wybranych nie moze przekroczy¢ ilosci miejsc
ustalonych limitem.

. Jezeli w wyniku wyboru dwoéch lub wiecej kandydatow uzyska réwng ilos¢ gtosow
1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych os6b w stosunku do liczby miejsc
w Radzie Nadzorczej, zarzadza si¢ wybory uzupetniajagce miedzy tymi osobami
wedlug w/w zasad.

§ 81.
. W trybie przewidzianym dla wyboru cztonkow Rady Nadzorcze; Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka ze sktadu Rady Nadzorczej przed uptywem
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kadencji wigkszoscig 2/3 gtoséw obecnych na tym Zgromadzeniu.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa najp6zniej z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa rowniez wskutek §mierci, rezygnacji,
odwotlania lub ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

. Glosowanie w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢
przez ztozenie odpowiednich kart do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjno
-Mandatowe;.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat lub zostal zawieszony
zgodnie z § 4 art. 56 ustawy Prawo spotdzielcze, wchodzi kandydat, ktory w
wyborach do Rady Nadzorczej uzyskat w kolejnosci najwiekszg liczbe glosow.
W przypadku braku takich kandydatow najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru uzupetniajacego do sktadu Rady Nadzorczej, na okres do konca kadenc;ji.

§ 82.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) Uchwalanie planow gospodarczych.

2) Nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,
c¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni 1 jej cztonkow.
3) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

4) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich.

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

6) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Spoétdzielni.

7) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegodlnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych, w tym takze w zakresie
ewidencji wplywéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci.

8) Podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych
mig¢dzy Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez

Spotdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady przez nig upowaznionych.

9) Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda srodki finansowe po-
chodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkdw
Spoétdzielni, ktorych prawa do lokalu zwigzane sg z t3 nieruchomoscia.

10) Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Spoétdzielni.
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11) Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.
12) Wspotdziatanie z lustratorami przy przeprowadzaniu lustracji Spotdzielni.
13) Wybor cztonkdéw Zarzadu 1 ustalanie dla nich wynagrodzenia.
14) Uchwalanie regulaminu:
- Regulamin Zarzadu
- Regulamin w sprawie $wiadczen za udzial w pracach organdéw samorzadowych
- Regulamin Komisji GZM
- Regulamin Komisji Rewizyjnej
- Zaktadowy regulamin wynagradzania pracownikow
- Regulamin kontroli wewngtrznej
- Regulamin porzadku domowego
- Regulamin przyjmowania cztonkdéw, zawierania umow o ustanowienie praw do
lokali oraz zamiany mieszkan
- Regulamin przetargu
- Regulamin dot. trybu i1 zasad przetargu na zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokali Spotdzielni Mieszkaniowej w Pajecznie
- Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych SM
- Regulamin gospodarki finansowej 1 funduszy spotdzielni
- Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki nieruchomosciami
- Regulamin montazu wodomierzy indywidualnych oraz rozliczania zuzycia cieptej,
zimnej wody 1 odprowadzania sciekow
- Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
- Regulamin okreslajacy obowigzki spotdzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw,
konserwacji i remontow budynkdéw lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, zasad
przyjmowania i zwalniania lokali 1 rozliczen finansowych Spoétdzielni
z uzytkownikami zwalniajacymi lokale
- Regulamin tworzenia 1 wydatkowania funduszu na remonty i konserwacj¢ zasobow
mieszkaniowych
- Regulamin zlecania dostaw 1 ustug obcym wykonawcom S.M.
- Instrukcja eksploatacji urzadzen i instalacji elektrycznych
- 1 inne regulaminy
15) Podejmowanie uchwat w przedmiocie zasad zaliczania cztonkéw Spétdzielni
do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia, w warunkach okre§lonych
w § 74 ust.3! Statutu.
2. Rada Nadzorcza moze powota¢ w zaleznos$ci od potrzeb komisje problemowe
oraz prezydium w sktadzie:
1) przewodniczacy,
2) zastepca przewodniczacego,
3) sekretarz,
4) przewodniczacy komisji rewizyjnej.
Ukonstytuowane w ten sposéb prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;.

§ 83.
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1. Tryb zwolywania , obradowania, sposdb oraz warunki podejmowania uchwat
1 inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

2.W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkdw 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien,
przegladac¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

ROZDZIAL 3. ZARZAD

§ 84.

. Zarzad sktada si¢ z trzech cztonké6w, w tym: prezesa i 2 cztonkow Zarzadu .

. Rada Nadzorcza wybiera cztonkow Zarzadu Spotdzielni, w tym: prezesa

12 czlonkdéw Zarzadu w gtosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby kandydatow:

- Kandydatow na cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa 1 2 cztonkow Zarzadu obecni
na posiedzeniu Rady Nadzorczej zglaszajg bezposrednio do przewodniczacego.
Zgloszenie kandydatur odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska kandydata
oraz krétkiego uzasadnienia.

- Do zgloszenia kandydata nieobecnego na posiedzeniu nalezy dotaczy¢ jego
pisemng zgode¢ na kandydowanie. Zebrani mogg uzalezni¢ rozpatrzenie
kandydatur od przediozenia im dokumentow stwierdzajacych kwalifikacje
kandydatéw, nadto zazadac osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.

- Po zgltoszeniu kandydatur przewodniczacy ustala ostateczng liste kandydatow
1 zarzadza wybranie Komisji Skrutacyjno-Mandatowej dla przeprowadzenia
wyborow. Komisja przygotowuje kartki wyborcze.

- Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kartki wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Skrutacyjno-Mandatowe;.

- Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.

- W przypadku, gdy liczba nazwisk na zlozonej do urny kartce jest wigksza
od liczby miejsc w skladzie Zarzadu, uznaje si¢ kartke wyborcza za niewazna.

- Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow na cztonkéw Zarzadu,
w tym prezesa i1 cztonkow Zarzadu, oblicza Komisja Skrutacyjno-Mandatowa.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki gtosowania.

- Prezesem Zarzadu i cztonkami Zarzadu zostajg kandydaci, ktorzy w pierwszej
turze wyborow otrzymali co najmniej 50% oddanych gtoséw. Jezeli
w pierwszej turze nie dokonano wyboru prezesa Zarzadu i cztonkéw zarzadza
si¢ drugg ture¢ wyboréw. Do drugiej tury wybordéw staje podwojna liczba oséb
w stosunku do ,,nieobsadzonych” miejsc w Zarzadzie, sposrod tych
kandydatow, ktorzy w I turze wybordw otrzymali najwiecej gtosow.

- Prezesem Zarzadu 1 cztonkami Zarzadu zostaja ci kandydaci, ktérzy

N —
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w pierwszej turze zostali wybrani oraz kandydaci, ktérzy w drugiej turze
otrzymali kolejno najwigksza liczbg oddanych glosow.

. Z Prezesem Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje

stosunek pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogoéw Kodeksu
Pracy. Pozostali dwaj cztonkowie nie sg zatrudnieni na umowg o prace. Sg to do-
chodzacy cztonkowie Zarzadu.

. Cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa i1 pozostatych odwotuje Rada Nadzorcza

wickszos$cig 2/3 gloséw w glosowaniu tajnym. Ponadto Walne Zgromadzenie
Cztonkéw moze odwotac tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

. Odwotanie Prezesa Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych

ze stosunku pracy.

. Odwotanemu cztonkowi Zarzadu, w tym prezesowi 1 pozostalym cztonkom Rada

Nadzorcza zobowigzana jest dostarczy¢ na piSmie uzasadnienie odwotania
w ciggu 7 dni od daty podjecia takiej uchwaty.

§ 85.

. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji

niezastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw.

. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu.
. Os$wiadczenie sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spdidzielni osoby

upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

. Os$wiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo

jednemu z cztonkoéw Zarzadu ma skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu

1 Radzie Nadzorcze;.

Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu 1 zwoluje posiedzenia w miar¢ potrzeb.
Zarzad podejmuje uchwaty wigkszoscig glosow w obecnosci ponad potowy licz-
by cztonkéw Zarzadu.

W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z glosem doradczym Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony jej cztonek.

Posiedzenia Zarzadu sa protokétowane. Protokot podpisujg wszyscy cztonkowie
Zarzadu obecni na posiedzeniu.

. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkoéw Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,

obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla

regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgodnie z usta-

wa O spotdzielniach mieszkaniowych:

a) ewidencje i rozliczanie kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 4',

b) ewidencje wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust. 3;
ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nie-
ruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu re-
montowego tych nieruchomosci.
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13. Zarzad Spotdzielni w zaleznosci od potrzeb zwotuje zebranie os6b majacych tytut
prawny do lokalu w nieruchomosci budynkowej. Przedmiotem zebrania sg istotne
1 wazne z punktu widzenia zarzadzania przedmiotowg nieruchomoscig problemy
dotyczace dziatalnosci biezacej 1 dtugofalowe;.

15. Tryb zwolywania, obradowania, sposob 1 warunki podejmowania uchwat oraz
szczegblowy zakres kompetencji 1 obowigzkéw okresla regulamin pracy Zarzadu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 86.

1. Cztonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

2. Cztonek Zarzadu 1 Rady Nadzorczej za dziatanie lub zaniechanie w zakresie
szkod przy tworzeniu Spotdzielni, nie zgtaszanie upadtosci, niepoddaniu Spot-
dzielni lustracji, nie zwotania Walnego Zgromadzenia, nie udost¢pniania
dokumentoéw, nie przygotowania dokumentow do podziatu Spotdzielni,
nie zawierania umow o przeniesienie wlasnosci lokalu, zglaszanie
nieprawdziwych danych podlega odpowiedzialnosci karnej zgodnie z ustawa
Prawo Spotdzielcze 1 ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

§ 87.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspodlnicy lub cztonkowie wladz przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni bez wzgledu na to, czy 1 ewentualnie w jakim
zakresie dziatalno$¢ konkurencyjna naraza Spoétdzielni¢ na szkode.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

3. W wypadku naruszenia przez cztlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 1 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego
organu w petnieniu czynnosci.

4. Cztonkiem Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie ta sama osoba
w tej samej Spotdzielni. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢
jednego lub kilku ze swoich cztonkdéw do czasowego petienia funkcji cztonka

(cztonkéw) Zarzadu.

5. Cztonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwatg
w sprawie, ktora dotyczy wylacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw
majatkowych Spoéidzielni.

6. Cztonek organu Spoétdzielni podlega ponadto wytaczeniu od glosowania
w sprawach podmiotow gospodarczych, w ktérych cztonek uczestniczy jako
wlasciciel, wspdlnik lub cztonek wtadz prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz
Spotdzielni lub z wykorzystaniem majatku Spotdzielni.

7. Cztonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej obowigzani sg - z zastrzezeniem
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postanowien ust. 8 - do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych
w dokumentach sporzadzonych 1 gromadzonych przez Spotdzielnig
(a w szczegodlnosci w aktach cztonkowskich, administracyjnych 1 osobowych)
stanowigcych dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
O ochronie danych osobowych (T.j. Dz.U. Z 2014 r poz.1182), a takze informacji
dotyczacych sytuacji finansowej 1 gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan
wobec jej kontrahentow.

8. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych 1 informacji, do ktorych
dostep zostat zagwarantowany cztonkom Spotdzielni w ustawie, Prawie
spotdzielczym, w innych ustawach lub w statucie Spotdzielni.

PRZEPISY KONCOWE

§ 88.
Statut Spétdzielni zostat uchwalony na Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw w dniu
28.11.2007 r. Zmiany do statutu zostaty uchwalone na Walnym Zgromadzeniu
Czionkow w dniu 28.06.2016 r., w dniu 27.06.2018 r. oraz 29.06.2022 r.

§ 89.
Statut 1 jego zmiany wchodza w zycie z dniem uchwalenia z mocg obowiazujaca od
dnia zarejestrowania w Sadzie.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Ptak Katarzyna Durys Jerzy
Zarzad:
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STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W PAJECZNIE
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