Protokol Nr 12 / 2024 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Pajecznie
z dnia 15.10.2024 r.

W posiedzeniu udziat wzieli :

1 Tadeusz Balcerzak — Z — ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
2 Monika Lewandowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

3 Zofia Stachera — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

4 Elzbieta Kowalczyk — Cztonek Rady Nadzorczej

5 Bogdan Musialski — Przewodniczacy Komisji GZM

6 Wiestaw Rys — Cztonek Rady Nadzorczej

7 Wojciech Beska — Cztonek Rady Nadzorczej

8 Renata Bernas — Prezes Zarzadu

9 Adrianna Kijak — Glowna Ksiegowa

10 Katarzyna Ptak — Protokolant

Porzqdek posiedzenia :

. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia oraz proponowanego porzadku obrad.

. Informacje o realizacji planu remontéw i konserwacji za 2024 r.

. Analiza dokonania niezbednych przegladéw w budynkach.

. Oméwienie szczegdtowe stanu budynkow i sieci grzewczych.

. Rozmowy dotyczace ustalenia umownych stawek optat czynszowych
dla wynajmowanych lokali uzytkowych, optaty za dzierzawe terenu, optaty za szyldy
i reklamy umieszczane na budynkach i obiektach Spotdzielni — podjecie uchwaty.

6. Rozmowy dotyczace podniesienia stawki eksploatacyjnej i funduszu remontowego —

podjecie uchwaty.
7. Analiza zaleglosci czynszowych.
8. Sprawy rozne i wniesione.

Ad.1 Posiedzenie otworzir} Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Powital wszystkich obecnych na dzisiejszym posiedzeniu.
Kontynuujac posiedzenie Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej przystapit do
przeglosowania :

protokotu z poprzedniego posiedzenia, ktory jednoglosnie przyjeto

porzadku obrad, ktory jednoglosnie przyjeto

Ad. 2 Informacje o realizacji planu remontéw i konserwacji w 2024 roku przedstawita
Prezes ZarzacuBEAIRIARNE

Nieruchomos¢ I

- remont balkonoéw Osiedlowa 6 oraz Osiedlowa 2 segm. A 1 B nie doszly do skutku
ze wzgledu na brak firmy, ktora wykonataby remont balkonow;

- w dniach 21 oraz 22 pazdziernika odbgdzie si¢ czyszczenie elewacji bloku od strony wejs$¢
do klatek schodowych oraz $cian szczytowych na ul. Osiedlowej 4

- osiedle jest czyste i zadbane

Nieruchomos¢ I1

- pogodowki zaktadane bedg sukcesywnie

Nieruchomos¢ 11T

- pogodowki zaktadane beda sukcesywnie

Uk WN -



Nieruchomos¢ IV

Wizualnie osiedle wyglada bardzo fadnie i jest zadbane.

Nieruchomos¢ V

Nieruchomos¢ jest czysta i zadbana.

Spoéidzielnia oglosi przetarg nieograniczony ofertowy na wynajem lokalu przy ul. Wisniowa
3a. Na stronie internetowej spoldzielni www.smpajeczno.com.pl oraz w gazecie Ilustrowany
Przeglad Powiatu Pajeczanskiego, zamieszczone bgdzie obwieszczenie o przetargu.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 5 listopada 2024 r o godz.10°° w biurze Spétdzielni Mieszka-
niowej.

Ze wzgledu na wysokie koszty materiatbw budowlanych, nie rozpoczinane si ,,wiiksze”,

,,irubsze” Erace. Robocizna i materialy sa bardzo drogie,

Na biezaco robione sg konserwacje przez naszych pracownikow.
Rada Nadzorcza przyjmuje powyzsza informacje bez uwag.

Ad. 3 Pani Prezes poinformowata Rade Nadzorcza o obowiazkowych przegladach z ktorych

wynika:
- przeglad kominiarski — odbyt si¢ w dniach 01 — 02 pazdziernika 2024r.
- przeglad gazowy — odbedzie si¢ w dniach 24,25,28,29,30 pazdziernika 2024r.

- przeglad elektryczny (5 letni) - odbedzie si¢ w dniach 24,25,28,29,30 pazdziernika 2024r.
- przeglad techniczny budynkéw — odbedzie si¢ w listopadzie
- przeglad sanitarny — odbedzie si¢ w listopadzie

Ad. 4 B

Usterki tiiu zaiowietrzenia usuwane sg na biezaco.

Dostawca ciepta przed sezonem zimowym corocznie przeprowadza serwisowanie
kotlowni.

Ad. 5 Pani Prezes Zarzadu przedstawita Radzie Nadzorczej wniosek Zarzadu dotyczacy
ustalenia umownych stawek optat czynszowych dla wynajmowanych lokali
uzytkowych, optat za uzytkowanie dodatkowych pomieszczen w budynkach
mieszkalnych, optat za dzierzawe terenu oraz oplat za szyldy 1 reklamy umieszczane
na budynkach i obiektach Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z wnioskiem Zarzadu i jest zdania, ze stawki za
oplaty czynszowe dla wynajmowanych lokali uzytkowych, optaty za uzytkowanie
dodatkowych pomieszczen w budynkach mieszkalnych, oplaty za dzierzawe terenu
oraz optaty za szyldy i reklamy umieszczane na budynkach i obiektach Spotdzielni
nie byly dawno uaktualniane do obecnych cen na rynku.

Rada Nadzorcza podejmuje w tej sprawie uchwate.


http://www.smpajeczno.com.pl/

Uchwala nr 13 /2024

w sprawie: ustalania umownych stawek optat czynszowych dla wynajmowanych lokali
uzytkowych oraz oplaty za uzytkowanie dodatkowych pomieszczen w budyn-

kach mieszkalnych, optaty za dzierzawe terenu, oplaty za szyldy i reklamy

umieszczane na budynkach i obiektach Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej dzialajagc zgodnie z uprawnieniami za-

wartymi w § 82 ust.]1 Statutu Spoétdzielni, uwzgledniajac wniosek Zarzadu z dnia
11.10.2024 r.

uchwala

1. Stawke optat czynszowych:

- dla wynajmowanych lokali uzytkowych w wysokosci 20,00 zt / m? netto
miesi¢cznie,

- za uzytkowanie dodatkowych pomieszczen w budynkach mieszkalnych
w wysokosci 3,00 z / m? miesiecznie,

- oplaty za dzierzawe terenu w wysokosci 10,00 zt / m? netto miesi¢cznie

- oplaty za szyldy i reklamy umieszczane na budynkach i obiektach Spétdzielni
w wysokosci:

100,00 z} / m? netto rocznie dla cztonkdéw Spotdzielni

200,00 zt / m? netto rocznie dla osob nie bedacych cztonkami Spotdzielni

2.Stawka eksploatacyjna, o ktorey mowa w pkt 1 wchodzi w zZycie
z dniem 01.02.2025 r.

3.Uchwate podjeto w gltosowaniu jawnym:

za uchwatg 7 0séb

przeciw uchwale 0 osob

Ad. 6 Pani Prezes mprzedstawila Radzie Nadzorczej wniosek Zarzadu i
opini¢ Komisji Rewizyjnej odnos$nie podniesienia stawki eksploatacyjne;j |



ktéra spowodowana jest wzrostem:

— kosztéw ustug obceych tj.: przegladow budynkoéw zgodnie z wymogami Prawa
Budowlanego (kominiarskie, budowlane, elektryczne), ustug deratyzacji 1
dezynsekcji;

— wyrownania wynagrodzen w zwigzku ze wzrostem ptacy minimalne;j;

— kosztow materiatdéw bezposrednich;

Rada Nadzorcza majac na uwadze wzrost przedstawionych kosztéw, uwaza za zasadne pod-
niesienie stawki eksploatacyjnej$

Do skrzynek pocztowych zostang rozniesione zawiadomienia z informacja, ze nowa stawka
eksploatacji w wysokosci 3,55 / m? p.uz. dla cztonkow spotdzielni oraz 3,80 dla osob nie
bedacych cztonkami spétdzielni, bedzie obowigzywac od 1 lutego 2025 roku.
Zawiadomienie znajduje si¢ w materialach na Rade¢ Nadzorcza, w biurze Spoétdzielni na ta-
blicy ogloszen oraz na stronie internetowej /www.smpajeczno.com.pl/.

Podj¢to w tej sprawie uchwate:

Uchwala nr 14 / 2024

w sprawie : zatwierdzenie optaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Pajecznie dzialajac na podstawie art.4 Usta-
wy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.2024 poz. 558 z pozniej-
szymi zmianami) i § 82 ust. 1 Statutu Spotdzielni uchwala co nastepuje:

§1
Zatwierdzi¢ stawke optaty eksploatacyjnej za 1m? p.u lokalu mieszkalnego:

1. dla cztonké6w Spoétdzielni z 3,05 zt na 3,55 zl / miesiecznie
2. dla 0séb nie bedacych cztonkami Spotdzielni z 3,30 zt na 3,80 zt / miesiecznie

§2

1. Stawka eksploatacyjna o ktérej mowa w §1 wchodzi w zycie z dniem 01.02.2025 r.
1 podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety w Spodtdzielni Mieszkaniowe;j
w Pajecznie.

O jej tresci zostang powiadomieni lokatorzy przez indywidualne wypowiedzenia
stawek eksploatacji.

2.7 dniem 31.01.2025 r traci moc uchwata nr 36 / 2023 z dnia 28.03.2023 r.

Uzasadnienie

Wazrost optaty eksploatacyjnej wynika ze wzrostu:

- kosztow ustug obcych tj.:przeglady budynkéw zgodnie z wymogami Prawa
Budowlanego (kominiarskie, budowlane, elektryczne), ustug deratyzacji i
dezynsekcji;

- wyrownanie wynagrodzen w zwigzku ze wzrostem placy minimalne;j;

- wzrostu cen robocizny we wszystkich dziedzinach dziatalnosci;

- kosztow materialow bezposrednich;



Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym.

Glosowano:
za - 7 0sob
przeciw - 0 o0s6b

Kontynuujac Pani Prezes przedstawita Radzie Nadzorczej wniosek Zarzadu 1 opini¢ Komisji
Rewizyjnej w sprawie zwigkszenia optat na fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza majac na uwadze wzrost kosztow ustug oraz robocizny koniecznych prac
przychyla si¢ do podwyzszenia funduszu remontowego. Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni z
uwagi na lata ulegaja niszczeniu (wymiana drzwi, piondw wod-kan, centralnego ogrzewa-
nia, biezgce prace) przez co i zakres prac z roku na rok wzrasta.

Rada Nadzorcza podejmuje w tej sprawie uchwate.

Uchwala nr 15/ 2024

w sprawie : zatwierdzenia optat na fundusz remontowy dla budynkéw:
ul. Osiedlowa 2,4,6
ul. Rekreacyjna 6
ul. Przemystowa 5
ul. Sienkiewicza 19

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej w Pajecznie dzialajac na podstawie art 4
Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2024 poz.558
z p6zniejszymi zmianami) 1 § 82 ust. 1 Statutu Spotdzielni uchwala co nastepuje:

§1

Zatwierdzi¢ optate na fundusz remontowy za 1 m? p.u lokalu mieszkalnego w nastg-
pujacych budynkach bedacych w zasobach Spoétdzielni:

Osiedlowa 2,4,6 7z 1,00 zt na 1,10 z1

Rekreacyjna 6 z 0,87 ztna 1,10 zt

Przemystowa 5 z 0,87 ztna 1,10 zt

Sienkiewicza 19 z 0,87 zt na 1,00 zt

§2

1 Stawka, o ktorej mowa w § 1 wchodzi w zycie z dniem 1 lutego 2025 r. i pod-
lega ogloszeniu w sposob zwyczajowo przyjety w Spotdzielni Mieszkaniowej
w Pajecznie. O jej tresci zostang powiadomieni lokatorzy przez indywidualne
wypowiedzenia.

2 Optata na fundusz remontowy dla ul. Dgbrowskiego 8, Sienkiewicza 21 1 23
pozostaje bez zmian 1 wynosi 1,00 zt.

3 Z dniem 31 stycznia 2025r. traci moc Uchwata Rady Nadzorczej Nr 23/2009
z dnia 26.10.2009 r.



Uzasadnienie
Wzrost optat na fundusz remontowy na przedmiotowych nieruchomos$ciach podykto-
wana jest koniecznos$cig wykonania koniecznych remontow. Wzrastajg rowniez
koszty ustug oraz robocizny koniecznych prac. Z kolei zasoby mieszkaniowe Spo6t-
dzielni z uwagi na lata ulegajg niszczeniu (wymiana drzwi, piondw wod-kan, central-
nego ogrzewania, biezace prace) przez co i zakres prac z roku na rok wzrasta.

Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym:

Za uchwala: 7 0s6b
Przeciw uchwale: 0 oséb

Ad. 7 Analize zalegto$ci czynszowych przedstawita Glowna Ksiggowa m

Analiza znai'dui'e sii w materialach na Rade 1 w dziale ksiegowosci.

Rada Nadzorcza przyjmuje informacje bez uwag.

Ad. 8

1. W zwiazku ze 100% frekwencja wptat przez lokatoréw bloku Osiedlowa 2 kl. I1 1T,

w dniu 16.09.2024 r. odbyt si¢ oprysk na mrowki faraona.

Oprysk powtorzony zostat w bloku ul. Osiedlowa 4 w mieszkaniach ktore zglosity taka po-
trzebe.

Na tym protokét zakonczono 1 podpisano.

W protokole pominigto dane osobowe w rozumieniu art.6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz.926 z pozniejszymi zmianami)



