Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Pajecznie.

Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OGOLN E

§1

Podstawy prawne:

1.

2.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz.1059 z
pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra klimatu i srodowiska w sprawie warunkow ustalania techniczne;j
mozliwos$ci 1 oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 roku (Dz.U.z 2021 r p0z.2273),

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (DZ.U.z 2016 1.poz.831),
Ustawa z dnia 11 maja 2001 roku Prawo o miarach (Dz.U. z 2004 r. Nr 243, poz.2441 z
pézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 roku o systemie oceny zgodnosci (Dz.U. z 2010 r. Nr 138,
p0z.935 z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegdlowych
zasad ksztattowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U.z
2010 1. Nr 194 poz.1291),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74,
p0z.836 z 1999 r. z po6Zniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 07 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz.U. z 2008 r. Nr 5 poz.29 z pdzniejszymi
zmianami),

Polska Norma PN EN 834 ,, Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki, przyrzady z zasilaniem elektrycznym oparte o pomiar elektroniczny
przy pomocy mikroprocesora” ustanowionej uchwatg nr 14/99 PKN z 18.03.1999 r.,

10. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami,
11. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Pajecznie.

§2

Podstawy wykonywania rozliczen indywidualnych.

1.

Podstawa indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej dla potrzeb c.o. sa koszty

Dostawy ciepta systemowego wynikajace z faktur wystawionych Spoldzielni przez

dostawce.

Zakup energii cieplnej obcigza budynek za dany okres rozliczeniowy. W sktad tych kosztow

wchodza:

1.1. koszty zmienne uzaleznione od ilo$ci ciepta zuzytego na ogrzanie w sezonie grzewczym
mierzone przez licznik energii cieplnej zainstalowany w wezle cieplnym budynku.

Rozliczen kosztow za ciepto przypadajace na odbiorcéw indywidualnych dokonuje si¢ w

oparciu o:

2.1. wskazania urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow,

2.2. wskazania cieplomierzy,

2.3. powierzchnig¢ tych lokali,

Urzadzeniami umozliwiajagcymi indywidualny podzial kosztow sa podzielniki kosztow

ogrzewania.

Przyrzadami stuzacymi do podzialu kosztow sg elektroniczne podzielniki kosztow

ogrzewania, odczytywane drogg radiowa.



4.

Wymagany zakres wyposazenia lokali w podzielniki kosztow ogrzewania:

4.1. wszystkie grzejniki zlokalizowane w budynku w obrebie lokali, w ktorych instalacja
centralnego ogrzewania wyposazona jest w grzejniki umozliwiajace zamontowanie
zaworow termoregulacyjnych,

4.2. wszystkie grzejniki zlokalizowane w budynku, w obrebie lokali za wyjatkiem tazienek,
w budynkach, w ktérych zastosowano oszczednosciowe rozwigzania techniczne unie-
mozliwiajace zamontowanie zawordéw termoregulacyjnych i spelnienie rownych wa -
runkow dla wszystkich lokali w budynku (instalacje c.0. wyposazone w tzw. piony
grzewcze).

Lokal indywidualny uwaza si¢ za opomiarowany w zakresie kosztow centralnego

ogrzewania — po zamontowaniu na grzejnikach w lokalu podzielnikéw kosztow ogrzewania

zgodnie z pkt 4

Lokal indywidualny uwaza si¢ za nieopomiarowany w zakresie kosztoéw centralnego

ogrzewania gdy:

6.1. na grzejnikach nie zamontowano podzielnikow kosztow ogrzewania,

6.2. w lokalu zamontowano inny niz obowigzujacy w jednostce rozliczeniowej typ
podzielnika,

6.3. w trakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono nieprawidtowe funkcjono-
wanie podzielnikéw, a odbiorcy indywidualni nie udostgpnili lokalu do przeprowadze-

nia odczytu bezposrednio z podzielnikow.

§3

Wymagania i koszty funkcjonowania systemu rozliczeniowego.

1.

2.

Przyrzady stosowane do rozliczen kosztoéw ciepla winny spelnia¢ wymagania
obowigzujacych przepisOw prawa.
Rozliczen kosztow na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach dokonuje si¢ w
oparciu o zainstalowany elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania ktérego zakres
stosowania, zasada dziatania, parametry techniczne, miejsce mocowania na grzejniku sa
zgodne z Polska Normg PN EN 834 ,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki, przyrzady z zasilaniem elektrycznym oparte o pomiar
elektroniczny przy pomocy mikroprocesora” ustanowionej przez Polski Komitet
Normalizacyjny dnia 18 marca 1999 r. (Uchwala nr 13/99-0),
Koszty eksploatacji 1 utrzymania w sprawnos$ci technicznej 1 uzytkowej przyrzadow
wymienionych w pkt.2 1 3 oraz obshlugi serwisowej prowadzonej przez wyspecjalizowane
firmy pokrywaja odbiorcy indywidualni, za wyjatkiem zdarzen objetych gwarancja.

§4

Oplaty na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania.

1.

Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat miesigcznych za
zuzycie energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania w ciggu calego okresu
rozliczeniowego.

Podstawg ustalenia zaliczek miesigcznych na pokrycie kosztow energii cieplnej dla potrzeb
c.0. sg prognozowane przez zarzad SM koszty zakupu energii cieplne;.

Wysokos$¢ optat zaliczkowych ustala si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu na podstawie
kosztow ogrzewania poprzedniego sezonu.

Lokator ma mozliwo$¢ zmiany pobieranych zaliczek na podstawie pisemnie zlozonego
whniosku.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany stawek w taryfach Dostawcy,
powodujace wzrost kosztow, to dopuszczalna jest korekta wysokosci zaliczek na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania.

§5

OKkresy rozliczeniowe:

1.

dla rozliczania kosztow za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania:
1.1. od 01 pazdziernika roku poprzedniego do 30 wrzesnia roku nastgpnego



2.

w uzasadnionych przypadkach okresy rozliczeniowe moga ulega¢ zmianie (zmiana zrodia
ciepla, systemu rozliczen indywidualnych, wypowiedzenie umowy ze specjalistyczng firma
rozliczeniowa, itp.).

Rozdzial 2
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§6

Odczyty.

1.

2.

3.

Odczyt wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonywany jest na dzien 30 wrze$nia
kazdego roku.

Czynnos$ci odczytowe dokonuja przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowej lub
Spotdzielni.

Odczyt dokonywany jest droga radiow3.

W przypadku niemozliwo$ci dokonania odczytow drogg radiowa, dane o zuzyciu odczytuje
si¢ bezposrednio w lokalu z wyswietlaczy podzielnikow.

Odbiorcy indywidualni obowigzani sg umozliwia¢ swobodny i bezpieczny dostep do
przyrzadow rozliczeniowych zamontowanych w lokalu (usunigcie obudowy, mebli,
zabezpieczenie zwierzat domowych, itp.), w celu dokonywania odczytow lub kontroli.
Odbiorca indywidualny dla ktérego zachodzi konieczno$¢ wykonania dodatkowych
czynno$ci zwigzanych z oszacowaniem ilo$ci jednostek i przywroceniem urzadzen do
sprawnos$ci z przyczyn od niego zaleznych, zobowigzany jest pokry¢ wszystkie koszty
zwigzane z ta operacja.

Lokale,w ktérych w trakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono nieprawidtowe
funkcjonowanie podzielnikow, a odbiorcy indywidualni nie udostepnili lokalu do
przeprowadzenia odczytu bezposrednio z podzielnikdw, zostang rozliczeni wg
maksymalnego zuzycia z budynku przeliczonego na powierzchni¢ (jak lokale, ktore nie
zostaty wyposazone w podzielniki kosztow) .

§7

Rozliczenia.

1.

Rozliczenia kosztow za ciepto prowadzi si¢ w podziale na jednostki rozliczeniowe.
Jednostke rozliczeniowa moga stanowic:
1.1. budynek wyposazony w jeden wezet cieplny lub kilka weziow cieplnych.(rozdzielaczy).
Jednostke rozliczeniowag tworza wszystkie zlokalizowane w niej uzytkowane lokale
indywidualne.
Rozliczenie kosztow za ciepto przypadajace na odbiorcow indywidualnych dokonuje si¢ w
oparciu o:
1. optate stalg c.o. obejmujaca 40% wartosci kosztéw catkowitych poniesionych na budynku
dzielong na poszczegolne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
2. oplate zmienng c.o. w wysokosci 60% warto$ci kosztéw catkowitych dzielong na :
,,koszty wspdlne” 1 ,,koszty zuzycia”.
a) ,,Koszty wspolne” uwzgledniaja ciepto oddawane przez nieopomiarowang cz¢$¢
instalacji c.o. czyli:
- piony grzewcze oraz przewody instalacji c.o.
- nieopomiarowane grzejniki w pomieszczeniach wspdinego uzytkowania (np.klatki
schodowe, suszarnie, pralnie).
Koszty wspolne, stanowigce 40% oplaty zmiennej c.o0., dzielone sg na poszczeg6dlne
lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej (1 m?)
b) ,,Koszty zuzycia” uwzgledniajg ciepto oddane przez opomiarowane grzejniki ( ilos¢
zuzytych jednostek) i stanowig 60% optaty zmiennej c.o.

W celu uniknigcia wyzigbienia lokali mieszkalnych oraz zapewnienia prawidlowych warunkow



eksploatacji budynku i lokali w zakresie temperatury, okre§lonych w przepisach prawa
budowlanego wprowadza si¢ zapis 0 minimalnym zuzyciu:
a) W przypadku, gdy wyliczone na podstawie wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania,

b)

indywidualne zuzycie w przeliczeniu na 1 m? powierzchni grzewczej lokalu zlokalizowanego w
budynku mieszkalnym jest nizsze od 0,5 krotno$ci zuzycia przypadajacego na 1 m? powierzchni
grzewcze] wyliczonego dla catej jednostki rozliczeniowej, to podstawa ustalenia zuzycia
indywidualnego dla takiego lokalu jest iloczyn jego powierzchni grzewczej i 50% zuzycia
przypadajacego na 1 m? w jednostce rozliczeniowe;j.

W przypadku, gdy wyliczone na podstawie wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania,

indywidualne zuzycie w przeliczeniu na 1 m? powierzchni grzewczej lokalu zlokalizowanego

w budynku mieszkalnym, jest wyzsze od 2,5 krotno$ci zuzycia przypadajacego na 1 m?

powierzchni grzewczej wyliczonego dla catej jednostki rozliczeniowej, to podstawg ustalenia

zuzycia indywidualnego dla takiego lokalu jest iloczyn jego powierzchni grzewczej i 250%

zuzycia przypadajacego na 1 m? w jednostce rozliczeniowej.

4. Rozliczenia kosztow c.o. dla pomieszczen, w ktdrych stwierdzono uszkodzenie podzielnika
kosztow dokonuje si¢ nastepujaco:

4.1. jesli uszkodzenie jest niezalezne od uzytkownika — na podstawie $redniego odczytu

z lokalu,
4.2. jesli uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika — na podstawie najwyzszego wskazania
podzielnika kosztow z pionu pomnozonego przez wspotczynnik 2,0.

5. Rozliczenia kosztow za centralne ogrzewanie w jednostkach rozliczeniowych, w ktorych
lokale indywidualne wyposazone sg w podzielniki kosztow ogrzewania dokonuja firmy
rozliczeniowe na podstawie zawartych umow.

6. W rozliczeniach kosztow ogrzewania stosuje si¢ wspotczynniki korekcyjne z tytutu
polozenia lokali.

7. Koszty serwisu firm rozliczeniowych stanowia oddzielng pozycje w rozliczeniach
indywidualnych i obliczane s zgodnie z jedng z form wyszczegolnionych ponize;j:

7.1. indywidualnie kazdemu odbiorcy proporcjonalnie do ilosci podzielnikdw,

7.2. indywidualnie kazdemu odbiorcy proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu.

8. Rozliczenia kosztéw za ciepto odbiorcy indywidualni otrzymuja w terminie od 30 grudnia
kazdego roku.

9. Powstalg po rozliczeniu kosztow energii cieplnej rdznicg, wynikajaca z indywidualnego
rozliczenia kosztéw lokalu, a naliczonymi zaliczkami rozlicza sig:

9.1. jako nadptate- do odliczenia w przysztych zaliczkach na c.o.

9.2. jako niedoptatg- ptatng jednorazowo w terminie 30 dni od rozliczenia

10. Reklamacje — podstawy, terminy i forma sktadania:

10.1. Reklamacji podlegaja bledy rachunkowe, przyjecie do rozliczenia indywidualnego
nieprawidlowych ilosci jednostek zuzycia oraz inne zauwazone nieprawidlowosci
wynikajace z nieprzestrzegania obowigzujacych przepisOw i unormowan niniejszego
Regulaminu,

10.2. Reklamacje nalezy sktada¢ na pismie w Spotdzielni w ciggu 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

10.3. Odmowa przyjecia rozliczenia przez indywidualnego odbiorcg w okresie ich wydawa-
nia lub dostarczania, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu zamieszkania, nie jest
podstawa do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji. Wyjatek stanowig udokumen-
towane przypadki losowe.

10.4. Ztozenie reklamacji nie upowaznia indywidualnego odbiorcy do wstrzymania uregu-
lowania niedoplaty.

10.5. W przypadku uznania ztozonej reklamacji za zasadng, odbiorca indywidualny otrzy-
muje na konto finansowe lokalu zwrot r6znicy wynikajacej z dokonanej korekty.



§8

Zakres informacji o zuzyciu ciepta

1.

Spotdzielnia raz w roku dostarcza uzytkownikom lokali informacje dotyczaca rozliczen

kosztow zakupu ciepta w nastgpujacym zakresie:

a) dla budynku :

- ilo$¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku

- powierzchni¢ budynku

- koszty catkowite poniesione na danym budynku

- illo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztoéw ogrzewania

- koszty stale 1 zmienne zakupu ciepta

- cena kosztow przypadajaca na 1 m? lokalu

- cena jednostkowa przypadajaca na 1 jednostke zuzycia

b) dla lokali :

- ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,
skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze

- powierzchnie lokalu

- wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet centralnego ogrzewania

- saldorozliczen w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty

. W miare mozliwosci technicznych Spotdzielnia raz w miesigcu umozliwia uzyskanie

informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem:

- 1lo$¢ potrzebnego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku

- ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku.

Rozdzial 3
POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
Indywidualni odbiorcy zobowigzani sg do niezwlocznego powiadomienia Spoétdzielni o
uszkodzeniach oraz zauwazonych wadach Iub usterkach zamontowanych w lokalu
przyrzadow stuzacych indywidualnemu rozliczeniu kosztow energii cieplnej
tj. podzielnikow kosztow ogrzewania.
Zabrania si¢ indywidualnym odbiorcom dokonywania wszelkiego rodzaju samowolnych
przerdbek instalacji centralnego ogrzewania i urzadzen stuzacych indywidualnym
rozliczeniom bez zgody Zarzadcy. Stanowi to razace naruszenie obowigzkow przez
Uzytkownika lokalu i jest rownoznaczne ze stwierdzeniem nielegalnego poboru energii
cieplnej. Za samowolng ingerencj¢ uwaza si¢ w szczegdlnosci:
a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikdw powigkszenie istniejacych zestawow oraz ich
zmiana
b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego do istniejacej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania
¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu
d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience
e) spuszczanie wody z instalacji c. o.
f) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania, przez demontaz nalezy rozumie¢
zerwanie mechaniczne plomby montazowe;
g) zmian¢ miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania
h) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania
Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacj¢ centralnego ogrzewania
( przywrdcenie stanu pierwotnego) obcigzajg Uzytkownika lokalu.



4. W przypadku odmowy przez uzytkownika ponownego zainstalowania podzielnikow lub
brak mozliwosci ich odczytu z przyczyn zawinionych przez uzytkownika spowoduje
rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania wg. najwyzszego zuzycia energii cieplnej,
wyliczonej w minionym okresie rozliczeniowym dla podobnego lokalu w tym samym
wezle centralnego ogrzewania.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnikow kosztow lub zawordéw
termostatycznych nie z winy uzytkownika, rozliczenie kosztow nastapi wedtug sredniego
zuzycia energii cieplnej wyliczonego w minionym okresie rozliczeniowym dla podobnego
lokalu w tym samym wezZle centralnego ogrzewania.

§10
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenia kosztow energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania dokonuje si¢ z nabywca lokalu, chyba Ze zapisy aktu notarialnego w tym
zakresie stanowig inaczej.

§ 11
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie beda stosowane przepisy Statutu i
regulaminow wewnetrznych Spotdzielni.

§ 12
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia, z mocg obowigzujacg poczawszy od okresu
rozliczeniowego 2022/2023. Jednolity tekst zatwierdzony uchwata RN Nr 30/2022 z dnia
20.12.2022 r. Traci moc regulamin z dnia 24.10.2018 r.



